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| Einleitung
1 Anlass und Erfordernis der Neuaufstellung

Seit der Aufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Wernau /
Neckar im Jahr 1981 haben sich die Anforderungen und gesetzlichen
Rahmenbedingungen flr die vorbereitende Bauleitplanung fortent-
wickelt. Daher hat der Gemeinderat der Stadt Wernau in 6ffentlicher
Sitzung am 24.09.2007 die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
Wernau / Neckar 2010-2025 nach § 2 BauGB beschlossen.

Zielsetzung ist, die kiunftige stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde
fur die nachsten 15 Jahre vorzubereiten. Dabei sind nach § 1 Abs. 5 und
§ 1a BauGB der Grundsatz der Nachhaltigkeit und des sparsamen
Umgangs mit Boden zu beachten und auch vorhandene Freiraum-
potenziale zu starken und weiter zu entwickeln.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Zuge des Verfahrens fir den Flachen-
nutzungsplan eine Umweltprifung durchgzufiihren, die in einem
Umweltbericht dokumentiert wird. Zur Aufbereitung der Umweltbelange
wird ein Landschaftsplan nach § 11 BNatSchG erstellt, dessen
Bestandsaufnahmen und Bewertungen fir die Umweltprifung des
Flachennutzungsplans Wernau 2010-2025 herangezogen werden.

2 Aufgabe des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan ist wie der Bebauungsplan Teil der
kommunalen Bauleitplanung. Er trifft einerseits Vorgaben fur die
nachfolgende Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung,
andererseits integriert er die unterschiedlichen Flachenanspriiche
Ubergeordneter Fachplanungen anderer Planungstrager.

Im Flachennutzungsplan ist fir das gesamte Gemeindegebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in
den Grundziigen darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB), damit wird die
kinftige Art der Bodennutzung dem Grunde nach geregelt.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB soll der Flachennutzungsplan eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
gewabhrleisten.

Der Flachennutzungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klima-
schutz. Er soll dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Weiterhin sind die in § 1a BauGB aufgeflihrten Belange des Umwelt-
schutzes zu berucksichtigen. Zum einen erfordert die sog. Bodenschutz-
klausel des § 1a Abs. 2 BauGB einen sparsamen und schonenden

Il Gesetzliche Vorgaben und Ubergeordnete Planungen
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Umgang mit Grund und Boden, z.B. durch eine Wiedernutzung bebauter
Flachen, Nachverdichtung im Bestand und andere MaRnahmen der
Innenentwicklung und die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3. Zum anderen sind flir voraussichtlich erhebliche
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gemaR den Vorgaben in
§ 1a Abs. 3 BauGB (Eingriffsregelung nach BNatSchG) MalRnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich vorzusehen.

Der Flachennutzungsplan ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Fur das Gemeindegebiet werden die Uber-
geordneten Fachplanungen und die kommunalen Planungen und Ziele
zusammen gefuhrt und im Flachennutzungsplan dargestellt.

3 Verbindlichkeit des Flachennutzungsplans

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln. Eine Darstellung im Flachennutzungsplan
begriindet keinen rechtlichen Anspruch auf die Aufstellung eines
Bebauungsplans oder die Nutzung der Grundstlicke entsprechend den
Darstellungen.

Fur Fachplanungstrager kann der Flachennutzungsplan eine Bindungs-
wirkung entfalten. Nach § 7 BauGB haben Behdrden und sonstige
offentliche Planungstrager ihre Planungen dem Flachennutzungsplan
anzupassen, soweit sie dem Plan im Rahmen der Beteiligung nicht
widersprochen haben.

4 Umweltprufung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur den Flachennutzungsplan 2010-2025
Wernau / Neckar eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen fur die Abwagung ermittelt,
beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde
am 25.9.2008 im Quadrium in Wernau ein Scoping-Termin durchgefihrt,
der den Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange Gelegen-
heit bot, sich zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu
aulern.

Wesentlicher Bestandteil einer Umweltprifung sind frihzeitig verfigbare
vergleichende Untersuchungen der in Betracht kommenden Planungs-
alternativen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen. Die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen der Entwicklungsszenarien des
Flachennutzungsplan-Vorentwurfs wurden friihzeitig auf Basis der
aktuellen Bestandsaufnahme und —bewertung des Landschaftsplans
zum Flachennutzungsplan 2010-2025 Wernau / Neckar ermittelt und bei
der Entscheidungsfindung beriicksichtigt.

Im Rahmen der Umweltprifung wird ein Umweltbericht (§ 2a BauGB)
erstellt, der die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darlegt. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Il Gesetzliche Vorgaben und Ubergeordnete Planungen
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5 Plangebiet

Wernau liegt im studostlichen Bereich des Verdichtungsraums der
Region Stuttgart (vgl. Kartenauszug des Regionalplans).

REGIOMALPLAN Karte 4
REGION STUTTGART

FRaumkategorien

Vardichtungsraum gemak
.
Landesentwicklungsplan 2002
Randzone des Verdichtungs-
- raumes gemal PLS. 23
Landesentwicklungsplan 2002
Landiicher Raum gemalk
PLS. 24
Landesantwicklungsplan 2002

Regionsgrenzea

Verband Region
004/08 Stuttgart

Ausschnitt der Karte Raumkategorien des Regionalplans Region Stuttgart
Quelle: Regionalplan Region Stuttgart, Verband Region Stuttgart, 2009

Landschaftlich pragend sind die Flisse Neckar, Fils und der Bodenbach,
der beim Wernauer Bahnhof in den Neckar miindet. Die steilen
Talflanken sind meist bewaldet oder mit Streuobstwiesen bestanden.
Die ebenen Flachen sind mit fruchtbarem Léssboden bedeckt und
werden landwirtschaftlich genutzt. Von den Hohen reicht der Blick Gber
die Taler bis zum Schurwald und zum markanten Albtrauf.

Das Plangebiet des Flachennutzungsplans umfasst die gesamte
Gemarkungsflache Wernaus mit einer Gré3e von 1.090 ha.

Il Gesetzliche Vorgaben und Ubergeordnete Planungen
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6 Historische Entwicklung

Die Siedlungsentwicklung Wernaus geht von den spatmittelalterlichen
Orten Steinbach und Pfauhausen aus. Im Jahr 1938 wurden beide
Gemeinden zu einer Kommune vereint, die den Namen ,Wernau* erhielt.

|
4 ¥ 2,
il b
it it
iih !
il il

Ausschnitt der Kieser'schen Karte von 1683,
aus: Denzinger: Wernau / Neckar, Werden und Wachsen, Eine Chronik, 1968

Der Zusammenschluss wurde manifestiert durch ein neues Rathaus an
der Kirchheimer StralRe in der Mitte zwischen beiden Orten. Wirtschaft-
liche Impulse brachte die Grindung der Aluminium-Fabrik Ritter, die sich
im Westen zwischen den beiden Orten ansiedelte.

Die Region um Esslingen und Plochingen wurde bereits in der Ober-
amtsbeschreibung aus dem Jahr 1823 als eine der dicht besiedeltsten in
Wirttemberg bezeichnet. Ein stirmisches Wachstum setzte nach dem 2.
Weltkrieg ein, nicht zuletzt weil Wernau in den Jahren 1945 /46 viele
Heimatvertriebene und Flichtlinge aufnahm. Die wirtschaftliche Ent-
wicklung kam mit der wachsenden Industrie in Gang, 1953 Ubersiedelte
die Firma Junkers nach Wernau und Ubernahm das Fabrikgebaude der
Firma Ritter. Damit einher gingen infrastrukturelle Verbesserungen wie
der Bau der Bundesstral’e B 313 alt im Neckartal.

Mit dem Einwohnerzuwachs ist Wernau im Jahr 1968 zur Stadt erhoben
worden. Um dem wachsenden Bedarf gerecht zu werden, wurden
Gewerbegebiete erschlossen, der Wohnungsbau vorangetrieben,

Il Gesetzliche Vorgaben und tbergeordnete Planungen 4
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Kindergarten und Schulen sowie Freizeit- und Sportanlagen gebaut.
Wernau ist aufgrund der guten Verkehrsanbindung, einem reichen
gesellschaftlichen Leben und seiner landschaftlichen Reize ein
begehrter Wohnstandort in der Region.

Die Entwicklung der Siedlungsflachen im Zeitraum von 1930 bis 2004
zeigt die folgende Karte.

h\_\j | W\

II

R
E L
LY

Abb.: Siedlungsentwicklung von 1930-2004
Dargestellt sind die Ortslagen um 1930 (gelb),
Siedlungsentwicklungen von 1930-1966 (rot),
1967-1977 (griin),
1978-1989 (hellblau),
1990-1999 (dunkelblau)
1999-2004 (magenta).
Raumliches Informations- und Planungssystem (RIPS) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW), 2010

Il Gesetzliche Vorgaben und tbergeordnete Planungen
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Gesetzliche Vorgaben und ubergeordnete Planungen

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans 2010-2025 Wernau /
Neckar sind Vorgaben der Landes- und Regionalplanung und des
Baurechts zu beachten, die im Folgenden dargelegt werden.

1

Vorgaben des Baugesetzbuchs

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans sind folgende
Planungsleitlinien besonders zu berlcksichtigen (§ 1 Abs 6
Baugesetzbuch):

1.

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung,

die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die
Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die
Bevdlkerungsentwicklung,

die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung,
insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und
behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und
von Sport, Freizeit und Erholung,

die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile,

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und
Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen
Rechts festgestellten Erfordernisse fur Gottesdienst und
Seelsorge,

die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige
Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abfallen und Abwassern,

Il Gesetzliche Vorgaben und Ubergeordnete Planungen



Flachennutzungsplan 2010-2025 Wernau / Neckar Teil A: Begrindung

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden
Beschllssen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d,

8. die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung,

b) der Land- und Forstwirtschaft,

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,
d) des Post- und Telekommunikationswesens,

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser,

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

9. die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat
der Bevolkerung, einschliellich des offentlichen
Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs,
unter besonderer Berilcksichtigung einer auf Vermeidung und
Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen
Entwicklung,

10. die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der
zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften,

11. die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,

12. die Belange des Hochwasserschutzes.

Fir Bauleitplane sieht § 1a Baugesetzbuch die Anwendung folgender,
erganzender Vorschriften zum Umweltschutz vor:

Bodenschutzklausel: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaRRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese
Grundsatze sind nach § 1 Abs 7 in der Abwagung zu
bertcksichtigen“ (§ 1a Abs 2 BauGB).
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Eingriffsregelung: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) sind in der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Fest-
setzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder Malinahmen zum
Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kdnnen die
Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort
des Eingriffs erfolgen.

Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch
vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete
MaRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen getroffen werden.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren“ (§
1a Abs 3 BauGB).

Vertraglichkeitsprifung Natura 2000-Gebiete: ,Soweit ein Gebiet im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fiir die Erhaltungs-
ziele oder den Schutzzweck maRigeblichen Bestandteilen erheblich
beeintrachtigt werden kann, sind die Vorschriften des BNatSchG
Uber die Zulassigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen
einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der Kommission
anzuwenden® (§ 1a Abs 4 BauGB).

2 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Die Ministerkonferenz fur Raumordnung hat die Region Stuttgart mit
angrenzenden Teilen u.a. der Regionen Neckar-Alb und Ostwirttemberg
zur ,Europaischen Metropolregion Stuttgart® erklart. In der Region
Stuttgart wird Uber 30% der Wirtschaftsleistung sowie rund 50% der
Exportleistung des Landes Baden-Wurttemberg erwirtschaftet. Hier
leben ca. 25% der Bevolkerung auf nur 10% der Landesflache.

Im Landesentwicklungsplan Baden-Wiurttemberg (LEP) von 2002 sind
die Zentrenfunktionen und Entwicklungsachsen festgelegt, die im
Regionalplan naher konkretisiert werden. Wernau / Neckar ist Teil der im
LEP dargestellten Entwicklungsachse Stuttgart - Esslingen am Neckar —
Plochingen — Nurtingen.

Die Stadt Wernau liegt im Verdichtungsraum.

Als Einheitsgemeinde gehort Wernau zum Mittelbereich Esslingen mit
dem Mittelzentrum Esslingen am Neckar (Innenstadt) und dem
Unterzentrum Plochingen. Im Siden liegt das Mittelzentrum Kirchheim
u.T.
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REGIONALPLAN Harte 5
REGION STUTTGART

Zentrale Orte

und Entwicklungsachsen
Entwicklungsachse des
Landesentwickiungsplans 2002
Regionale Entwicklungsachss

Siedlungsbereiche der
Entwicklungsachse

Oberenirum

Stuttgart

Quelle: Zentrale Orte und Entwicklungsachsen des Regionalplans Region Stuttgart, Verband Region Stuttgart, 2009

Il Gesetzliche Vorgaben und tbergeordnete Planungen



Flachennutzungsplan 2010-2025 Wernau / Neckar Teil A: Begrindung

3 Regionalplan 2020 Region Stuttgart

Der Regionalplan 2020 des Verbands Region Stuttgart vom 22.07.2009
ist mit Genehmigung des Wirtschaftsministeriums vom 20.10.2010
rechtsverbindlich.

Die Region Stuttgart gilt als Motor der wirtschaftlichen Entwicklung des
Landes und steht in einem sich zunehmend verscharfenden
internationalen Wettbewerb. Als besondere Herausforderungen sind der
anhaltende wirtschaftliche Strukturwandel vom produzierenden Gewerbe
zum Dienstleistungsgewerbe und die Anderungen der
Bevolkerungsstruktur in Folge von demographischem Wandel und
Migration zu gestalten. Erfolgsfaktoren hierbei sind Qualifikation, Bildung
und attraktive Gemeinwesen mit hoher Integrationskraft und die
Befriedigung der Bedlrfnisse Arbeiten, Wohnen, Erholung, effizienter
Verkehr und gesunde Lebensverhaltnisse.

Ein exklusives Merkmal der Region Stuttgart sind ihre vielfaltigen,
naturraumlich gepragten Landschaften mit qualitatvollen Freirdumen und
attraktiven Erholungsmaoglichkeiten. Sie sind ein Alleinstellungsmerkmal,
das im dynamischen Standortwettbewerb fir die Region Stuttgart
zunehmend an Bedeutung gewinnt.

Die Region Stuttgart weist eine polyzentrale Siedlungsstruktur auf, die
durch die Konzentration auf Entwicklungsachsen und Siedlungsbereiche
gestarkt und weiter entwickelt werden soll.

Als besondere Qualitdten des Raumes Neckar-Fils sind die attraktive
naturrdumliche Ausstattung, das ausgewogene Miteinander von
Arbeiten, Wohnen und Naherholung, die Nahe zur Landeshauptstadt
und eine sehr gute Ausstattung mit Verkehrsinfrastruktur und
Kulturangeboten zu nennen. Infolge dieser Lagegunst hat sich in den
Talauen der Flisse Neckar und Fils eine bandartige Siedlungsstruktur
entwickelt, so dass dem Erhalt der verbliebenen Freirdume ein hoher
Stellenwert zukommt. Daher sind die Walder und Freiflachen
groldiraumig als regionale Griinziige und Griinzasuren ausgewiesen.

Wernau liegt an der Bahnlinie Stuttgart — Tubingen und verfugt Gber
einen S-Bahn-Anschluss der Linie S1 (Herrenberg — Kirchheim/Teck).
Damit werden diese Raume an den leistungsfahigen schienenge-
bundenen OPNV angebunden und als Arbeits-, Wohn- und
Erholungsraum gestarkt.

Im Raum Neckar / Fils sind die Entwicklungspotenziale vielfach auf den
Bestand konzentriert. Neue gewerbliche Entwicklungsflachen sind in
Kirchheim unter Teck (Industrie- und Logistikbetriebe, stérendes
Gewerbe) vorgesehen. Daneben sind grofliere gewerbliche
Umstrukturierungspotenziale im Bestand infolge der Verlagerung
flachenintensiver Produktionsarbeitsplatze hin zu flachensparsameren
Dienstleistungsbetrieben zu erwarten.

Im Regionalplan 2020 sind fur die Gemarkung Wernau folgende
verbindlichen Ziele festgelegt:
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Plansatz2.4.1.12/2.4.14 Z:
- Siedlungsentwicklung in Siedlungsbereichen
Die Stadt Wernau ist als Siedlungsbereich ausgewiesen.

Plansatz2.4.412/2.4.42 Z:
- Regionalbedeutsamer Schwerpunkt des Wohnungsbaus

Im Osten Wernaus ist der regionalbedeutsame Wohnungsbau-
schwerpunkt Wernau-Ost (Nr. 30) mit einer Flache von ca. 18 ha,
davon 4,5 ha bereits bebaut, als Vorranggebiet dargestellt.

Plansatz 2.4.0.6 Z:
- Vorrang der Bestandsnutzung

Innenentwicklung hat Prioritat vor AuRenentwicklung. Der
Bauflachenbedarf soll innerhalb der im Siedlungsbestand
verflgbaren Flachenpotenziale sowie den in Bauleitplanen
ausgewiesenen Flachenreserven gedeckt werden. Sie sind in
einer Gesamt-Bauflachenbilanz darzustellen und bei der
Ermittlung des Bauflachenbedarfs zu berucksichtigen.

Plansatz 3.1.1 Z:
- Regionaler Griinzug Nr. G35 (Filder, Plochinger Kopf) und

Nr. G46 (Wernau, Notzingen, Kirchheim u. Teck)
Die regionalen Grunzuge sichern den regionalen
Freiraumzusammenhang und das Leistungsvermdogen des
Naturhaushalts. Durch ihre Grof3flachigkeit und ihren
Zusammenhang dienen sie der Erholungsvorsorge und dem
Biotopverbund. In regionalen Griinziigen sind bauliche Vorhaben
in der Regel unzulassig.

Plansatz 3.1.2 Z:
- Griinzasur Nr. Z25 (Plochingen / Wernau, Bereich
Neckarpark)
Die Grinzasur dient dem Freiraumschutz und der
Siedlungsgliederung, der Sicherung von Uberflutungsbereichen
und dem Biotopverbund.

Plansatz 3.4.6 Z:
- Vorranggebiete fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz
Uberflutungsgeféhrdete Gebiete in den Talauen auRerhalb von
im Zusammenhang bebauten Siedlungen (Abgrenzung gemaf
Hochwassergefahrenkarte — noch in Bearbeitung) sind von
weiterer Bebauung freizuhalten.

Die Darstellung der Raumnutzungskarte des Regionalplans
(22.07.2009) fir den Raum Wernau zeigt der Kartenausschnitt auf der
folgenden Seite.

Die Darstellungen in der Raumnutzungskarte sind gebietsscharf. Die
parzellenscharfe Ausformung erfolgt Rahmen der Bauleitplanung.
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n Fachliche Planungen und Konzepte

Fachliche Planungen bilden eine wichtige Grundlage fir den Flachen-
nutzungsplan, soweit sie fir die Siedlungs- und Freiraumentwicklung
relevant sind und auf die Mal3stabsebene des Flachennutzungsplans
Bezug nehmen.

Fachplanungen liegen u.a. fir die Bereiche Naturschutz und Land-
schaftspflege, Land- und Forstwirtschaft, Verkehr, Wirtschaft, Ver- und
Entsorgung vor. Fur den Bereich Hochwasserschutz liegen vorlaufige
Hochwassergefahrenkarten (2009) vor, deren Berechnungswerte zum
Zeitpunkt der Beschlussfassung des Flachennutzungsplans 2010-2025
noch nicht plausibilisiert sind.

1 Natur und Landschaft
1.1 Landschaftsplanung als Naturschutzfachplanung

Die Zielsetzungen und MaRnahmen zur Verwirklichung der Grundsatze
des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge
werden fir das Land Baden-Wirttemberg im Landschaftsrahmen-
programm (als Fachbeitrag zum Landesentwicklungsplan) dargestellit.
Als Baustein auch fir die Verwendung in der értlichen Landschafts-
planung wurde das Informationssystem Zielartenkonzept Baden-
Wirttemberg geschaffen, das der planenden Gemeinde Auskunft tGber
besondere Potenziale sowie ihrer Schutzverantwortung fir gefahrdete
Arten und Biotopkomplexe gibt. Ziel ist es, durch gezielte
Berlcksichtigung und Forderung von Artenkollektiven bei Planungen
dem immer noch anhaltenden Artenrtickgang entgegenzuwirken und die
biologische Vielfalt zu erhalten. Dieses naturschutzfachliche
Informationssystem wurde flr den Arten- und Biotopschutz im
Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 2010-2025 Wernau/ Neckar
ausgewertet und bei der MalRnahmenentwicklung berticksichtigt.

Der Landschaftsrahmenplan des Verbands Region Stuttgart konkretisiert
die landesweiten Ziele und Grundsatze fiir die regionale Planungs-
ebene. Rechtsverbindlich werden die in den Regionalplan dbernommen
Darstellungen, z.B. die Grunzige und Grunzasuren zum Schutz des
Freiraums mit seinen vielfaltigen 6kologischen Ausgleichsleistungen und
seiner besonderen Bedeutung fur die Erholung sowie als Standortfaktor
der Region. Im Rahmen der Strategischen Umweltprifung des
Regionalplans wurden die Zielaussagen des Landschaftsrahmenplans
als Prifkriterien einbezogen.

Im Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan werden diese Ziele und
Grundsatze sowie die gebietsscharfen Ausweisungen des Regional-
plans Gbernommen und raumlich und inhaltlich weiter prazisiert. Als
fachliche Basis wurden Fachgutachten und -daten zum Klima, zu
Bodenfunktionen, zum Wasserhaushalt, zum Arten- und Biotopschutz,
zur Larmbelastung und Luftqualitat und zur Erholungsvorsorge in der
freien Landschaft ausgewertet. Die festgestellten Ist-Zustande der
Schutzglter wurden beschrieben und jeweils anhand von gesetzlichen
Zielvorgaben bewertet. Aus den so aufgezeigten Defiziten wurden die
landschaftsplanerischen Ziele fir das Entwicklungskonzept hergeleitet.
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Mit dem landschaftlichen Entwicklungskonzept, Leitbildern und
MafRnahmenempfehlungen fir die Gemarkung Wernau stellt der
Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan zum einen den Fachplan
Naturschutz und zum anderen einen Grof3teil notwendiger Informationen
fur die Umweltprifung des Flachennutzungsplans bereit.

1.2 Gebietsschutz

Auf Gemarkung Wernau sind wertvolle Naturrdume mit seltenen und
gefahrdeten Arten und Lebensgemeinschaften unter Schutz gestellt. Die
Flachenausweisungen nach den folgenden Schutzkategorien Uberlagern
sich teilweise. Fur die Siedlungsentwicklung stehen Schutzgebiete in der
Regel nicht zur Verfigung.

1.2.1 Europaisches 6kologisches Netz Natura 2000

Natura 2000 ist eine europaische, grenzibergreifende Naturschutz-
konzeption auf Grundlage der Vogelschutzrichtlinie aus dem Jahr 1979
(RL 79/409/EWG, aktuell: RL 2009/147/EG) und der FFH-Richtlinie (RL
92/43/EWG; Fauna = Tierwelt, Flora = Pflanzenwelt, Habitat = Lebens-
raum) aus dem Jahr 1992.

Ziel von Natura 2000 ist der Aufbau eines zusammenhangenden Netzes
europaischer Schutzgebiete, um das Naturerbe und die biologische
Vielfalt in Europa auch flir kommende Generationen zu bewahren. Die
Mitgliedstaaten benennen nach den Vorgaben der Richtlinien Gebiete,
die fur die langfristige Erhaltung von wildlebenden Vogelarten und von
europaweit gefahrdeten natirlichen oder naturnahen Lebensraumen,
Tier- und Pflanzenarten wichtig sind.

Auf Gemarkung Wernau gehdéren zum Schutzgebietssystem Natura
2000 das FFH-Gebiet 7321-341 ,Filder® mit den Waldgebieten am
Plochinger Kopf und den Wernauer Baggerseen und die Vogelschutz-
gebiete 7322-401 ,Grienwiesen und Wernauer Baggerseen® und 7323-
441 Vorland der Mittleren Schwabischen Alb“, das groliere Teile der
Streuobstwiesen umfasst.

Grundsatzlich gilt fur die Arten und Lebensraumtypen der Natura 2000-
Gebiete ein Verschlechterungsverbot. Planungen und Projekte, die
Schutzzweck oder Erhaltungsziele erheblich beeintrachtigen kénnten,
bedirfen einer Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG. Dabei sind
auch Auswirkungen und Stérungen von auf3erhalb des Gebiets
geplanten Vorhaben zu berucksichtigen.

Die gebietsbezogenen Erhaltungsziele der Vogelschutzgebiete sind in
der Vogelschutzgebietsverordnung vom 5.2.2010 (VSG-VO) dargelegt.
Bei FFH-Gebieten muss bis zum Vorliegen des Managementplans auf
die Gebietsmeldung zurlickgegriffen werden.

Die Natura 2000-Gebiete sind im Flachennutzungsplan 2010-2025
Wernau / Neckar dargestellt. Die Erhaltungsziele der Gebiete sind im
Anhang beigefugt.
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1.2.2 Landschaftsschutzgebiet Wernau (Neckar)

Das Landschaftsschutzgebiet Wernau (Neckar) dient dem Schutz der
Kulturlandschaft fir den Naturschutz, als klimatischer Ausgleichs- und
Regenerationsraum und fir die Erholung. Es umfasst 6 Teilflachen:
Hangbereiche des Neckartals im Westen und am Plochinger Kopf, den
weit in die Siedlung reichenden Gehdlzstreifen im Norden, zwei
grol¥flachige Streuobst-Wiesenbereiche im Osten und den Bereich
westlich des Naturschutzgebiets Wernauer Lehmgrube.

Das bestehende Landschaftsschutzgebiet ist im Flachennutzungsplan
2010-2025 Wernau / Neckar dargestellt.

1.2.3 Naturschutzgebiete

Die Schwerpunkte der naturschutzfachlich bedeutenden Raume bilden
die Naturschutzgebiete ,Wernauer Lehmgrube® im Suden der Stadt und
die ,Wernauer Baggerseen® in der Neckaraue. Nordlich der ,Wernauer
Baggerseen® bis zur Bundesstral3e B 313 ist das Naturschutzgebiet
~Wernauer Neckaraue/Wendlinger Wasen* zur Ausweisung geplant.

Die bestehenden und geplanten Naturschutzgebiete sind im
Flachennutzungsplan 2010-2025 Wernau / Neckar dargestellt.

1.2.4 Naturdenkmale

Naturdenkmale umfassen Einzelschépfungen der Natur wie Einzel-
baume und flachenhafte Naturdenkmale wie naturschutzfachlich
besonders bedeutsame Flachen bis 5 ha Grolde.

Die Einzelschopfungen und flachenhaften Naturdenkmale sind im
Flachennutzungsplan 2010-2025 Wernau / Neckar dargestellt.

1.2.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Auf Gemarkung Wernau / Neckar sind zahlreiche gesetzlich geschitzte
Biotope nach § 30 BNatSchG (naturnahe Bachlaufe, Réhrichte und
Auenwalder) sowie durch Landesrecht nach § 32 NatSchG (Feldgeholze
und Hecken) und § 30a LWaldG (Waldbiotope) vorhanden.

Die gesetzlich geschutzten Biotope auf der Gemarkung Wernau sind im
Flachennutzungsplan dargestellt und im Anhang beigefugt.

1.3 Entwicklungskonzeption Landschaftspark Neckar / Fils

Die regionale Landschaftsparkkonzeption Neckar / Fils wurde ins Leben
gerufen, um die noch vorhandenen Freirdume in den Flusstéalern zu
sichern und fur die Erholung sowie den Biotopverbund zu entwickeln.
Nach mehreren vorbereitenden Untersuchungen wie dem Grlinprojekt
Neckarknie, einer gemeinsamen Initiative der Stadte Wernau und
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Plochingen und der Gemeinden Altbach und Deizisau in 2003 wurde das
Vorhaben Griinzug Neckartal als Modellvorhaben im Forschungsprojekt
des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
zusammen mit dem Bundesamt flr Bauwesen und Raumordnung 2006
veroffentlicht, um beispielhaft aufzuzeigen, wie Flusslandschaften, die
durch Industrialisierung stark "vernutzt" sind, in ihrer Attraktivitat wieder
aufgewertet werden kénnen.

Die Umsetzung dieses Projekts ist in der Nachbargemeinde Plochingen
im Rahmen des Ausgleichs fir bauleitplanerisch vorbereitete Eingriffe
geplant. Im Landschaftsplan Wernau sind die rdumlich angrenzenden
Flachen an der Fils sowie am Neckarwasen und weiter flussaufwarts
ebenfalls als Ausgleichsmalinahmen fur Eingriffe vorgeschlagen.

Die geplanten Landschaftsparkflachen und Gewasserentwicklungs-
flachen sind als Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB im
Flachennutzungsplan 2010-2025 Wernau / Neckar dargestellt.

2 Land- und Forstwirtschaft
21 Waldfunktionen

Die besonderen Funktionen des Waldes flir den Artenschutz, den
Boden-, Wasser-, Klima- und Immissionsschutz sowie die Erholung
dokumentiert die Waldfunktionenkartierung.

Auf Gemarkung Wernau sind samtliche Waldflachen als Klimaschutz-
wald ausgewiesen. Die Waldflachen entlang der Bundesstralien sind als
Immissionsschutzwald und solche im Bereich der instabilen Knollen-
mergelhange als Bodenschutzwald ausgewiesen. Die siedlungsnahen
Walder im Osten und am Plochinger Kopf sind als Erholungswald (Stufe
| und Il) ausgewiesen.

Die Waldfunktionenkartierung ist im Landschaftsplan zum Flachen-
nutzungsplan dargestellt.

2.2 Wirtschaftsfunktionen

Die landwirtschaftlichen Siedlungsschwerpunkte sind die Aussiedlerhéfe
Erlenhofe und Berghofe.

Die flr die Landwirtschaft aufgrund der Bodenglte und der betrieblichen
Funktionalitat besonders bedeutenden Flachen sind in der Wirtschafts-
funktionenkarte der Landesanstalt fir die Entwicklung der Landlichen
Raume (LEL) als Vorrangdflur | dargestellt. Auf Gemarkung Wernau sind
dies die I6ssbedeckten Flachen im Westen und Siuden.

Die Flachen der Vorrangflur | sind auf Vorschlag des Landschaftsplans
grof¥flachig als Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB im
Flachennutzungsplan 2010-2025 Wernau / Neckar dargestellt.
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3 Wasserwirtschaft / Hochwasserschutz

Neckar und Fils sind Gewasser |. Ordnung. Im Rahmen der Berichts-
pflichten nach der europaischen Wasserrahmenrichtlinie werden die
Flisse die mit ihren Einzugsgebieten und das Grundwasser hinsichtlich
des Okologischen Zustands Uberwacht. Bis 2015 ist fiur die Gewasser ein
~guter 6kologischer Zustand®, fur das Grundwasser der ,gute chemische
und mengenmalige Zustand® zu erreichen.

Nach dem vorliegenden Bericht sind die Ziele im Teileinzugsgebiet
,Neckar oberhalb Starzel bis Fils“ fur das Grundwasser erreicht. Die
Flisse Neckar und Fils wurden als ,erheblich veranderte Gewéasser*
eingestuft, fur sie gilt nun die weniger strenge Zielanforderung das ,gute
Okologische Potenzial“ zu erreichen.

Eine Verbesserung der dkologischen Situation erfolgte bereits 2005 mit
der Wiederanbindung des ehem. Erblehensees an den Neckar. Weitere
okomorphologische Verbesserungen sind im Bewirtschaftungs- und
MafRnahmenplan nach der Wasserrahmenrichtlinie, der Landschafts-
parkkonzeption Neckar und dem Landschaftsplan zum Flachen-
nutzungsplan vorgeschlagen. Die MalRnahmenplanungen sollen auf
Basis des Konzepts Griinprojekt Neckarknie mit den Nachbaranlieger-
gemeinden und den zustandigen Behdrden weiter detailliert und
abgestimmt werden.

Der Bodenbach weist mit seinem Eintritt in die Wernauer Gemarkung
naturnahe Gewasserstrukturen auf, die Gewasserglte ist durch die
Einleitung des Ablaufs der Klaranlage Notzingen belastet. Im weiteren
Verlauf zwischen Brihlstralle und Friedhof erfolgte bereits eine
Gewasserrenaturierung. Fir die verdolten Abschnitte im Stadtgebiet
Wernau sind teilweise Offnungen und soweit méglich begleitende
Uferstrukturen angedacht.

Zur Verbesserung des Hochwasserschutzes traten mit der Novellierung
des Wassergesetzes 2005 neue Regelungen in Kraft. Seither gelten
Gebiete im AulRenbereich, die bei einem 100-jahrlichen Hochwasser-
ereignis Uberschwemmt werden, als Uberschwemmungsgebiete (§ 77
WG@G). Flachen im Innenbereich, die beim 100-jahrlichen Hochwasser-
ereignis Uberschwemmt oder durchflossen werden und fur die keine
ausreichenden Schutzmalinahmen bestehen, sind Uberschwemmungs-
gefahrdete Gebiete (§ 80 WG).

In Uberschwemmungsgebieten diirffen gemaR § 78 WHG in der Regel
keine neuen Baugebiete durch Bauleitplane ausgewiesen werden.
Nach § 78a WG sind in Uberschwemmungsgebieten der Verlust an
Retentionsflache auszugleichen und Belange der Hochwasservorsorge
zu beachten.

Das Land Baden-Wirttemberg hat Hochwassergefahrenkarten zum
Hochwasserabfluss an Neckar und Fils erstellen lassen, die sich derzeit
in der Plausibilisierung befinden. Nach den Berechnungen der vor-
laufigen Fassung der Hochwassergefahrenkarte liegt bei einem 100-
jahrlichen Hochwasserereignis am Neckar bereichsweise eine Unter-
schreitung des Freibords vor. Rechtsseitig wird ein Bereich an der
Gottlieb-Wolfer-Strale Gberstromt, linksseitig werden Flachen u.a. im
Gewerbegebiet Neckartal Uberflutet.

Il Fachliche Planungen und Konzepte
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Bei einem Extremereignis (HQ extrem) werden nach Darstellung der
vorlaufigen Fassung der Hochwassergefahrenkarte die linksseitig des
Neckars gelegenen Flachen bis zur Bundesstralie B 313 Uberflutet.
Rechtsseitig des Neckars sind die Flachen bis zur Bahnlinie, in Hohe
Wernauer Bahnhof auch besiedelte Bereiche an der Plochinger Stralle
betroffen. Im mindungsnahen Bereich der Fils werden rechts- und
linksseitig gelegene, teils besiedelte Flachen bei einem Extremereignis
Uberflutet.

Das Land hat eine Machbarkeitsuntersuchung zur Erttichtigung der
Hochwasserschutzeinrichtungen’ am Neckar erstellen lassen. Deren
hydraulische Berechnung anhand der vorlaufigen Fassung der Hoch-
wassergefahrenkarte zeigt, dass die bestehenden Hochwasserschutz-
einrichtungen von der Einmindung Bodenbach stromabwarts beidseits
des Neckars fir ein 100-jahrliches Hochwasserereignis nicht aus-
reichend sind und fur den angestrebten Schutz (HQ100 Planung, Klima
+ 0,5 m Freibord) um teilweise bis zu 1 m erhéht werden mussen. Bei
bestehenden Dammen muss dabei auch der Dammful} verbreitert
werden. Generell kann ein groRerer Platzbedarf fir den Bau und Betrieb
von Schutzeinrichtungen erforderlich werden. Ferner wird auf einen Auf-
stau an der Bricke Gartenschau beim HQ200 hingewiesen, wodurch die
Wasserstande in Richtung oberstrom bis ca. 1,3 km erhdht werden.

Die Machbarkeitsuntersuchung schlagt folgende MaRnahmen vor:

HochwasserschutzmaBnahme Gottlieb-Wolfer-StraBe Wernau
Rechtes Ufer, Flusskilometer 0+000 bis 1+200

Entlang der Gottlieb-Wolfer-Stral3e ist eine ca. 650 m lange Hoch-
wasserschutzwand vorhanden. Beziglich der Planungshéhe (HQ100,
Planung, Klima + 0,5 m Freibord) ist die vorhandene Hochwasser-
schutzwand Uber die gesamte Lange nicht ausreichend hoch.

Es wird empfohlen, die vorhandene 650 m lange Hochwasserschutz-
wand zu erhéhen. Die Erhdhungen liegen zwischen 0,4 m und 1,0 m.

In Richtung unterstrom wird der Neubau einer uferparallelen Hoch-
wasserschutzwand auf rund 300 m Lange empfohlen. Daran schlief3t
sich der Neubau eines ca. 100 m langen rechtwinklig zum Neckar
verlaufenden Hochwasserschutzdeiches an.

In Richtung oberstrom schlie3t an die vorhandene Hochwasserschutz-
wand eine neue parallel zum Ufer verlaufende ca. 120 m lange Hoch-
wasserschutzwand an. Weiter in Richtung oberstrom wird der Bau einer
Hochwasserschutzwand (ca. 60 m) und eines Hochwasserschutzdeichs
(ca. 120 m) im Bereich der Einmindung des Bodenbachs empfohlen.

HochwasserschutzmaBnahme Festplatz Wernau/Bruckenwasen
Plochingen

Linkes Ufer, Flusskilometer -0+428 bis 1+100

Im Bereich Festplatz Wernau und Bruckenwasen in Plochingen ist ein
ca. 1280 m langer Hochwasserschutzdeich vorhanden. Bezuglich der
Planungshéhe (HQ100, Planung, Klima + 0,5 m Freibord) ist der vor-
handene Hochwasserschutzdeich Gber weite Strecken nicht hoch genug
und auch das Gewerbegebiet Neckartal | jenseits der L 1250 geféhrdet.

! Machbarkeitsuntersuchung zum Hochwasserschutz am Gewasser I. Ordnung Neckar
im Landkreis Esslingen, Ingenieurblro Winkler und Partner GmbH, 2010
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Es wird empfohlen, den vorhandenen 1280 m langen Hochwasser-
schutzdeich zu erhéhen. Die Erhéhungen liegen zwischen 0,0 m (teil-
weise keine Erhéhung notwendig) und 1,0 m. In Richtung unterstrom ist
kleine Erganzung notwendig. In Richtung oberstrom wird im Anschluf3
an den vorhandenen Hochwasserschutzdeich ein neuer parallel zum
Ufer verlaufender ca. 120 m langer Hochwasserschutzdeich empfohlen.

HochwasserschutzmaRnahme NSG Wernauer Baggerseen

Linkes Ufer, Flusskilometer 1+700 bis 3+600

Der vorhandene ca. 1.900 m lange Hochwasserschutzdeich schutzt die
Flachen des Naturschutzgebiets. Eine Erhéhung des Hochwasser-
schutzdeiches wird nicht empfohlen, da keine Bebauung betroffen ist.

Der Bodenbach weist ein kleines Einzugsgebiet auf, so dass extreme
Starkregenereignisse rasch zur Hochwasserfliihrung des Baches flhren
kénnen. Fir das Einzugsgebiet wurde eine hydrologisch-hydraulische
Untersuchung (Wald + Corbe, 2010) durchgefiihrt. Sie zeigt, dass bei
héheren Hochwasserabflissen Engstellen gegeben sind und empfiehit
eine Retentionsflache oberhalb des bebauten Gebiets. Eine solche
Flache zum Hochwasserrlckhalt ist auch im Regionalplan vermerkt.
Nach Darstellung der vorlaufigen Fassung der Hochwassergefahren-
karte Neckar (2009) sind bei einem Extremereignis bei derzeitigem
Schutzstandard gewassernahe besiedelte Flachen bis zur Brihlstralie
sowie zwischen Friedhof und Hermannstrafe von Uberflutung betroffen.

Die vorlaufige Hochwassergefahrenkarte, die die bei einem 100-jahr-
lichen Hochwasserereignis sowie die bei einem Extremereignis Uber-
fluteten Flachen darstellt, ist im Anhang beigefugt.

Das Verfahren der Plausibilisierung der Berechnungswerte ist noch nicht
abgeschlossen. Die enthaltenen Aussagen stehen deshalb zum Zeit-
punkt der Beschlussfassung zum Flachennutzungsplan noch unter
Vorbehalt.

4 Verkehr

Fir die Integration der Belange des Verkehrs in den Flachennutzungs-
plan 2010-2025 Wernau / Neckar sind zunachst die Darstellungen in den
Ubergeordneten Fachplanen maf3gebend. Im regionalen Verkehrsent-
wicklungsplan, der im Vorfeld der Regionalplanfortschreibung im Auftrag
des Verbands Region Stuttgart erstellt wurde, sind Ziele und Vorgaben
des Bundesverkehrswegeplans und des Generalverkehrsplans 1995 des
Landes integriert.

Die Fortschreibung des Generalverkehrsplans (GVP) 2010 des Landes
Baden-Wirttemberg zielt darauf ab, eine durchgehende Verknlipfung
der Verkehrssysteme und eine sachgerechte und umweltschonende
Aufgabenverteilung zwischen den Verkehrstragern zu erreichen.
Schwerpunkte liegen auf einem Umweltverbund, bestehend aus Ful3-
ganger- und Radverkehr sowie 6ffentlichem Personenverkehr.

Zur Umsetzung der verkehrlichen Leitlinien werden konkrete Vorhaben
und Projekte, die das Land initiiert und finanziert, zukUnftig in einem
separaten MaRnahmenplan zum GVP dargestellt und fortgeschrieben.
Ein solcher MaRnahmenplan zum GVP 2010 liegt noch nicht vor.
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Uberregional bedeutende StralRen (Verbindungsfunktionsstufe I1) sind
die Bundesstralen B 313 Plochingen — Nurtingen und die B 10 Stuttgart
— Goppingen — Ulm. Als Teilstrecke einer Verbindung von Mittelzentren
dient die L 1207 Wernau — Kirchheim unter Teck. Regional bedeutsam
ist auch die L 1250, die im Neckartal nach Plochingen fiihrt. Uber die
Nordéstliche RandstralRe ist Wernau mit dem Kreisverkehrsplatz am
Plochinger Dreieck verbunden, der zur B 313, B 10 und nach Plochingen
anbindet.

Neue Trassen fir den Strallenbau sind fur den Bereich der Gemarkung
Wernau im regionalen Verkehrsentwicklungsplan nicht dargestellt.
Weitere Stralenplanungen sind seitens der Stadt Wernau nicht vorge-
sehen. Die friher einmal geplante Verlangerung der Nordoéstlichen
RandstralRe nach Stden wird derzeit aus 6kologischen und finanziellen
Grunden nicht weiter verfolgt. Zur Verbesserung der Zufahrt zum
Gewerbegebiet Gottlieb-Wolfer-Stralle ist eine neue Briicke Uber den
Neckar zu den linksseitigen Erschlielungsflachen vorgesehen, die im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,Gottlieb-Wolfer-Stral3e” und des
Wasserrechtsverfahrens ,Erschlielung des Gelandes des ehemaligen
Betonwerks*“ genehmigt worden ist.

Die Stadt Wernau hat in einer Vorab-Stellungnahme zum aufzu-
stellenden verkehrstrageribergreifenden MaRnahmenplan zum
Generalverkehrsplan 2010 folgende Hinweise gegeben:

- Die nordéstliche Randstrale stellt eine Umfahrung des Stadtge-
bietes dar, mit welcher der Ziel- und Quellverkehr aus dem Bereich
Katzenstein und Adlerstralle in Richtung Nurtingen, Stuttgart und
Goppingen abgeleitet werden soll. Der Innenstadtbereich wird somit
entlastet. Vor diesem Hintergrund war die nordéstliche Randstrale
mit dem Abschnitt | fiir die Bebauung des Bereichs Adlerstralle Ost Il
eine wichtige Voraussetzung. Die Planungen sehen eine urspriing-
liche Realisierung in zwei Abschnitten vor. Im Planungszeitraum des
Flachennutzungsplans 2010-2025 ist eine Weiterfiihrung der Orts-
umfahrung der norddstlichen Randstral3e mit dem Abschnitt Il aus
Okologischen und finanziellen Grinden nicht vorgesehen.

- Die Landesstral’e 1207 (Kirchheimer Strafde) flihrt von der Bundes-
stralde 313 durch das Stadtgebiet und den Freitagshof nach Kirch-
heim. Sie kreuzt die Kreisstralle 1266/Landesstralie 1250 (Esslinger
Stralde). Verkehrsschwerpunkte der L 1207 sind die Kreuzung zur L
1266 (Esslinger Stral3e) und die Einmindung Kirchheimer StralRe/
Adlerstralte/Hauptstralie. Diese Schwerpunkte sind wahrend der
Hauptverkehrszeiten auch fir den innerértlichen Rickstau der
Fahrzeuge urséachlich.

Die Kreuzung K 1266/L 1250 (Esslinger Stral3e) ist mit Verkehrs-
schwerpunkt im Bereich Wernau. Hier trifft der Fahrverkehr mit Ziel
Wernau wie auch der Fahrzeugverkehr mit Ziel Notzingen und
Kirchheim zusammen. Bei Staubildung auf der B 313 ist durch den
Umfahrungsverkehr auf der K 1266 aus Fahrtrichtung Kéngen ein
erhdhtes Fahrzeugaufkommen mit zum Teil starker Ruckstaubildung
festzustellen. Insbesondere bei defekter Lichtzeichenanlage ist die
Verkehrssituation auf Grund des hohen Verkehrsaufkommens
unubersichtlich und gefahrlich.

Die Stadt Wernau spricht sich dafir aus, die Verkehrssituation an
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der Kreuzung K 1266/L1207/L1250 durch den Bau eines Kreisver-
kehrs zu entscharfen.

- Der Bereich Kirchheimer Stralle/Adlerstralie/Junkerstralie/ Haupt-
stralle stellt einen weiteren Verkehrsschwerpunkt dar, welcher fr
die Stausituation im Ortsverkehr ursachlich ist. Die dort befindlichen
Ampelanlagen sind fur den querenden Fuligangerverkehr notwendig.
Das hohe Verkehrsaufkommen lasst in der Regel eine gefahrenlose
Querung der Kirchheimer Stral3e fur FuRganger ohne Lichtzeichen-
anlage nicht zu. DarUber hinaus ist die Zufahrt von der Adlerstralde,
der Hauptstral’e und der Junkerstralle in die Kirchheimer Stral3e
durch Lichtzeichenanlage zu regeln, um dem Verkehrsaufkommen
gerecht zu werden.

Die Stadt Wernau spricht sich dafir aus, die Verkehrssituation an
der Kirchheimer Strale/Adlerstralie/Junkerstralie/Hauptstralle durch
den Bau eines Kreisverkehrs zu entscharfen, damit der Verkehrs-
fluss an diesem Verkehrsschwerpunkt verstetigt werden kann.
Alternativ sollte die Abstimmung der Lichtzeichenanlagen optimiert
werden, um die Stausituationen, insbesondere in der Zeit des
Berufsverkehrs, zu minimieren bzw. zu beseitigen.

- An der Ortsausfahrt in Fahrtrichtung Freitagshof ist es zu schweren
Verkehrsunfallen gekommen. Ursachlich hierflr war die nicht den
Stral3enverhaltnissen und der vorgeschriebenen Hochstgeschwin-
digkeit von 70 Km/h angepasste Geschwindigkeit. Die StralRen-
fuhrung zum Freitagshof ist durch eine gezogene Rechtskurve
markant. Diese ist mit Grund fur die Geschwindigkeitsbeschrankung
auf 70 Km/h. Eine bauliche Anderung der LandesstralRe vom Kreis-
verkehr Kranzhaldenstralie bis zum Freitagshof, eventuell durch eine
Begradigung, wird abgelehnt, da sich hierdurch auch die Fahrge-
schwindigkeiten auf der Landesstrale 1207 weit Uber das heute
schon hohe Mal} hinaus und auch im Bereich Freitagshof (50 km/h)
erhoéhen durften.

- Die Kirchheimer StralRe fuhrt von der B 313 direkt nach Kirchheim.
Damit wird diese StralRenfiihrung durch eine Vielzahl von Lastkraft-
wagen genutzt, um eine Wegverkirzung zur Auffahrt der A 8 zu
erreichen. Durch eine Weiterfahrt auf der B 313 bzw. A 8, wie auch
in der Gegenrichtung, fallen Mautkosten an, die Fahrzeit ist jedoch
auf der Wegstrecke uber die B 313 und A8 kiirzer. Die Stadte
Wernau, Wendlingen, Kirchheim und die Gemeinden Hochdorf und
Notzingen befinden sich derzeit mit der Stralienverkehrsbehorde des
Landkreises Esslingen im Gesprach, um die Mdglichkeiten eines
Lkw-Durchfahrtsverbotes in der jeweiligen Kommune zu prufen.
Ziel ist, durch Verbotsregelungen den innerértlichen Lkw-Durch-
fahrtsverkehr zu vermeiden, der die Stadte und Gemeinden
zunehmend belastet. Vielmehr sollen die Lkws die B 313, die A 8
und die B 10 nutzen, um zum Albaufstieg bzw. in die Region
Stuttgart zu gelangen.

- Die Stadt Wernau liegt unmittelbar an der Bundesstralte 313 und der
Bundesstrale 10. Von der B 313 abgehend fuhrt durch das Stadt-
gebiet die L 1207. Von Kbngen gelangt man dber die K 1266 und die
L 1250 zum Kreisverkehr am Plochinger Dreieck. Vom Kreisverkehr
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Plochinger Dreieck flihrt die norddstliche Randstralle zu dem Gebiet
Adlerstralie Ost/ Katzenstein. Die B 313 ist eine Querverbindung von
der Autobahn 8 nach Stuttgart. Entsprechend hoch ist das Verkehrs-
aufkommen, nicht nur im Berufsverkehr. Insbesondere fir den Lkw-
Verkehr sind B 313 und B 10 Fahrstrecke in die Landeshauptstadt.
Durch das hohe Verkehrsaufkommen auf der B 313 werden die
Bewohner der Wernauer Hanglagen, welche dem Neckartal zuge-
wandt sind und in denen vorwiegend Wohnbebauung vorherrscht,
ubergebuhrend durch Verkehrslarm beeintrachtigt. An der B 313 wird
derzeit entlang der Wernauer Seen eine Uberflughilfe fir Végel aus
dem Naturschutzgebiet erstellt. Die Stadt Wernau regt an, den Wall
bis zur Ausfahrt Wernau weiterzufiihren und auszubauen, um einen
wirksamen Larmschutz fur die beeintrachtigten Gebiete entlang des
westlichen Teils des Stadtgebietes zu erreichen.

Beziglich der geplanten Siedlungserweiterungen ist geplant, die damit
verbundenen Verkehre Uber die bestehenden Strallen und den vor-
handenen OPNV abzuwickeln. Hierzu sind seitens der Stadt Wernau
Zahlungen und Messungen (Verkehr und Feinstaub) geplant.

Uber den Flughafen Stuttgart bestehen Verbindungen an das nationale,
europaische und internationale Luftverkehrsnetz. Teile der Gemarkung
liegen innerhalb der Bauschutzzone des Flughafens. Sofern die
Bezugshdhe von 460 m UNN nicht Uberschritten wird, ist keine
luftrechtliche Zustimmung erforderlich. Der Larmschutzbereich des
Flughafens liegt auerhalb der Gemarkung Wernau / Neckar.

Als Schienenverbindung des groliraumigen, tiberregionalen Verkehrs
dient die Strecke Stuttgart — Tubingen.

Far den Schienenverkehr sind im Bereich der Gemarkung Wernau keine
neuen Trassen im Verkehrsentwicklungsplan vorgesehen. Allerdings
sind auf der bestehenden Bahntrasse im Zusammenhang mit der ICE-
Neubaustrecke kiinftig Steigerungen des Guterverkehrs geplant,
insbesondere in der Nacht. Hier halt die Stadt Wernau, unterstitzt durch
die anderen Anliegergemeinden, wirksame Schallschutzmafnahmen
entlang der Strecke Plochingen - TUbingen fur unerlasslich. Wernau
verfugt darliber hinaus Uber einen S-Bahnanschluss der Linie S1
Herrenberg — Kirchheim/Teck. Der Bahnhof verfligt bereits Gber eine
Park+Ride-Anlage und ist in das Stadtbusnetz eingebunden.

Die Stadt Wernau férdert den FuRganger- und Radverkehr. Im Rahmen
der Vorab-Stellungnahme zum aufzustellenden verkehrstrageriber-
greifenden MalRnahmenplan zum Generalverkehrsplan 2010 hat die
Stadt Wernau folgenden weiteren Hinweis gegeben:

- Die Lichtzeichenanlagen entlang der Kirchheimer Stralde, insbe-
sondere am Verkehrsschwerpunkt Kirchheimer Strale/Adlerstralie/
Junkersstrale/Hauptstralie werden derzeit taglich um 20.00 Uhr
abgeschaltet. Somit wird flr FuRganger, insbesondere fir mobil
eingeschrankte Menschen, das Queren der Fahrbahn wesentlich
erschwert, auch wenn sich der Fahrzeugverkehr am Verkehrs-
schwerpunkt in den Abendstunden vermindert.
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Die Stadt Wernau spricht sich dafir aus, die Lichtzeichenanlagen im
Bereich Kirchheimer Stralte/Adlerstralle/Junkersstralie/Hauptstralle
so auf den Fuldigangerverkehr abzustimmen, dass in den Abend-
stunden ein Queren der Fahrbahn durch eine Bedarfsanforderung
madglich ist. Bei Realisierung eines Kreisverkehrs in diesem Bereich
ist den Anforderungen des Ful3gangerverkehrs entsprechend
Rechnung zu tragen.

Die Stadt Wernau hat einen Wander- und Radwegnetzplan erstellt und
unterhalt attraktive Wege. Bspw. ist fur FulRganger und Radfahrer
parallel zur Ortsdurchfahrt, doch abseits der Stralle, eine Verbindung
von der Kirche St. Erasmus am Bodenbach entlang bis zum Bergfriedhof
und weiter zur Brihlstra3e vorhanden. Das Rad- und Wanderwegenetz
der Stadt Wernau ist im Landschaftsplan dargestellt.

5 Wirtschaft, Einzelhandel und Nahversorgung

Die Stadt Wernau kann im gewerblichen Bereich zukinftig vorwiegend
als Dienstleistungs-, Verwaltungs-, Vertriebs- sowie Forschungs- und
Entwicklungsstandort Bedeutung erlangen. Wesentliche Standortvorteile
sind die gute Erreichbarkeit mit Offentlichem und Individual-Verkehr mit
Anbindung an die Infrastrukturen Internationaler Flughafen Stuttgart,
ICE-Bahnhof Stuttgart, S-Bahn-Halt Wernau sowie Anbindung an die
Bundesstralen B 10 und B 313 mit Anschluss an die Autobahn A 8.
Zunehmende Bedeutung erlangen auch die ,weichen“ Standortfaktoren
wie attraktive Siedlungs- und Erholungsraume, schulische und kulturelle
Angebote.

Die Standortentwicklung und Arbeitsmarktpolitik der Stadt Wernau zielt
auf die Standortsicherung bestehender Gewerbe- und Handwerks-
betriebe sowie auf die Forderung zukunftsfahiger Wirtschaftsbereiche
wie Forschung und Entwicklung, Bildungs- und Dienstleistungssektor
wie Pflege und Betreuung.

Als Angebot an das Kongresswesen steht das Quadrium in der Stadt-
mitte als Konferenzstandort mit unterschiedlich grofden Tagungsraumen
zur Verflgung, das um einen Hotelkomplex erganzt werden soll. Im
Neckartal befindet sich ein Ausstellungsgelande, das regelmaRig auch
fur Uberregional bedeutende Veranstaltungen genutzt wird.

Zur Unterstitzung von gewerblichen Neuansiedlungen oder Betriebs-
erweiterungen halt die Stadt Wernau Uber das Bauflachenkataster eine
Ubersicht der gewerblichen und gemischten Bauflachenreserven bereit.
Der Dienstleistungs- und Handelssektor wird bei der Suche nach Biro-
und Geschaftsraumen durch die Flachenbdrse auf der Internetseite der
Stadt Wernau unterstutzt. Die noch bebaubaren Gewerbeflachen be-
finden sich im Neckartal und im Bereich Bruhl/ Winklen. Diese Flachen
eigenen sich auf Grund der exponierten Verkehrsanbindung (Autobahn
A 8 und Bundesstrallen B 313 und B 10) insbesondere fiir produzie-
rende Betriebe, Dienstleistungsunternehmen und Guterlogistik.

Die Erhaltung und Férderung der Nahversorgung, die eine verbraucher-
nahe, attraktive Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs gewahr-
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leistet, ist ein wichtiges kommunalpolitisches Ziel. Um fir die bestehen-
den Einrichtungen der Nahversorgung in der Stadt (Handwerks-,
Handels- und Dienstleistungsunternehmen) fir die Zukunft solide
Rahmenbedingungen sicher zu stellen, ist vorgesehen, die Markt-
situation in der Stadt und deren Umgebung zu analysieren, um einen
ausgewogenen Branchenmix und hinreichende Flachenangebote
herbeizuflihren.

Lebensmitteldiscountmarkte sind in Wernau im Neckartal (Esslinger
Stralle, Gottlieb-Wolfer-StralRe), im Gewerbegebiet Bruhl (Kranzhalden-
stralle) und in der Friedrich-List-Stralle vorhanden. Ein Bedarf fir
grol¥flachigen Einzelhandel wird in der Stadt Wernau nicht gesehen.
Nachdem Einzelhandelsgrof3projekte (Verkaufsflache tiber 800 m?) in
Gewerbe- und Industriegebieten, denen die Baunutzungsverordnung in
der Fassung vor 1990 zugrunde liegt, zulassig sind, wurden alle vor-
handenen alteren Bebauungsplane flir Gewerbegebiete in Wernau tber-
pruft und festgestellt, dass dies fur mehrere Bebauungsplane zutrifft.
Diese Gebiete sind nahezu vollstandig aufgesiedelt, freie Flachen
befinden sich im Eigentum der Stadt Wernau oder sind bereits Gber-
plante Optionsflachen flir ansassige Unternehmen. Anlasslich dieser
Umstande wird kein Bedarf flir eine umgehende Anpassung der alteren
Bebauungsplane auf die Baunutzungsverordnung 1990 gesehen, eine
Anpassung wird jedoch angestrebt.

6 Bildung, Kultur und Soziales
6.1 Schulen
In Wernau gibt es drei Grundschulen, eine Hauptschule, eine

Realschule, eine Forderschule u__nd eine Grundschulforderklasse.
Die folgende Tabelle zeigt eine Ubersicht der Schulangebote:

Teckschule (mit Turnhalle), Grund- und Forderschule,
SchulstralRe Grundschulforderklasse

Schlossgartenschule (mit Turnhalle), Grund- und Hauptschule
Am Schlosshof

Katzenstein-Schulzentrum (mit Grundschule, Realschule
Turnhalle), Adlerstralle

Landvolkshochschule Wernau, Verschiedene Seminare und
Esslinger Stralte Kursangebote

Im Zuge des Ausbaus der schulischen Betreuungsangebote
(Ganztagsbetreuung) sollen die drei Uber das Stadtgebiet verteilten
Grundschulstandorte erhalten werden, um fur die jungsten Schilerinnen
und Schiler auf kurzem Weg erreichbar zu sein.

Die Hauptschule an der Schlossgartenschule soll ins Schulzentrum
Katzenstein verlagert und zur Werkrealschule ausgebaut werden.
Gymnasiale Schulstandorte fur Wernau sind zur Zeit Plochingen,
Esslingen, Kirchheim/Teck und Wendlingen.
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6.2 Kindergarten

Die Versorgung mit Kindergarten in Wernau ist gut. Fur jedes Kind ab
ca. 3 Jahren steht ein Kindergartenplatz zur Verfiigung. Betreuungs-
angebote fur unter 3-jahrige Kinder stehen im Haus des Kindes, das an
die Teckschule angegliedert ist, zur Verfugung. Trager der im Folgenden
aufgeflihrten Kindergarten sind die Kirchengemeinden.

Ev. Bergfeld-Kindergarten Wohngebiet Hengenbach

Kath. St. Pius-Kindergarten Wohngebiet Braige

Kath. St. Magnus-Kindergarten Stadtmitte, Kirchheimer Stral3e /
Junkersstralie

Kath. St. Erasmus-Kindergarten Bei Schlossgartenschule

Kath. Laichles-Kindergarten Am Laichleweg

Ev. Johannes-Kindergarten Bei der Johanneskirche im
Wohngebiet Katzenstein

Kath. St. Michaels-Kindergarten Bei der St. Michaelskirche im
Wohngebiet Katzenstein

Sollte im Gebiet AdlerstralRe ein weiterer Kindergarten notwendig
werden, steht die bendtigte Flache innerhalb der Gemeindbedarfsflache
»~Schulzentrum Katzenstein“ zur Verfligung.

Aufgrund der neuen Gesetzeslage haben Kinder ab Vollendung des
ersten Lebensjahres ab 2013 einen Rechtsanspruch auf einen
Betreuungsplatz oder Tagespflege. Die Bedarfszahlen werden jahrlich in
der ortlichen Bedarfsplanung zur Kinderbetreuung in Wernau fortge-
schrieben. Entsprechend der rechtlichen Vorgaben haben bis zum Jahr
2013 zusatzlich 34% der Kinder im Alter zwischen einem und drei
Jahren einen Anspruch auf einen Betreuungsplatz. Dies entspricht auf
Grund der Bevdlkerungszahlen zum 31.08.2010 einem Bedarf von rund
70 Platzen. Davon werden bereits 20 Platze in einer kommunalen Ein-
richtung abgedeckt, es besteht allerdings eine Warteliste. Dartber
hinaus kdénnen in den bestehenden Kindertageseinrichtungen Kinder ab
dem zweiten Lebensjahr betreut werden, soweit ausreichend Kinder-
gartenplatze, die in erster Linie fur Kinder ab dem dritten Lebensjahr zur
Verfugung stehen (Rechtsanspruch), nicht belegt sind. Weitere
Betreuungsmaglichkeiten bestehen in der Tagespflege. Zur weiteren
Vorsorge werden Flachen fur den Neubau von Betreuungsangeboten in
Kindertageseinrichtungen im Bereich Katzenstein vorgesehen.

6.3 Kirchen und kirchliche Einrichtungen

Kath. Kirche St. Magnus mit Stadtmitte, Kirchheimer Stralle /
Gemeindezentrum und Kindergarten Junkersstralle
Kath. Kirche St. Erasmus mit Am Schlosshof

Gemeindesaal und Gemeindhaus,
Pfarrscheuer und Friedhof

Ev. Johanneskirche mit Wohngebiet Katzenstein, Uhland- /
Gemeindezentrum und Kindergarten Keplerstralle

Kapelle Innerhalb 6ffentlicher Griinflache
am Drosselweg
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Kapelle Innerhalb 6ffentlicher Grinflache an
der Hochdorfer-/ Hauptstralle

Andachtsstatte (Grotte) Im Waldgebiet Sulzhau

Bischofliches Jugendzentrum der Im Neckartal an der Esslinger

Di6zese Rottenburg mit Stralle

Hochseilklettergarten

6.4 Friedhofe
Die Stadt Wernau besitzt zwei Friedhofe. Der Hauptfriedhof ist der

Bergfriedhof, der Friedhof bei der St. Erasmus-Kirche ist fir den Stadtteil
Pfauhausen von lokaler Bedeutung. Erweiterungsbedarf besteht nicht.

6.5 Offentliche Einrichtungen des Gemeinbedarfs

Rathaus im Quadrium Stadtmitte, Kirchheimer Stralle

Stadthalle Im Quadrium, Stadtmitte,
Kirchheimer Stral3e

Stadtbicherei Kirchheimer Stral3e beim Bahnhof

Musikschule Haus der Musik, Bahnhofsplatz

Jugendhaus Kiwi Bei Schlossgartenschule

Jugendhaus St. Antonius Im Neckartal an der Esslinger
Stralle

Alten- und Pflegeheim St. Lukas Stadtmitte, bei der
Schlossgartenschule

Hallenbad / Wellness Im Quadrium, Stadtmitte,
Kirchheimer Stralle

Stadtisches Freibad Im Sport- und Freizeitzentrum
Neckartal

Fest- und Ausstellungsgelande beim Sport- und Freizeitzentrum

Neckartal Neckartal

Als Erweiterungsoption fur Bildungs- und soziale Einrichtungen soll im
Bereich Katzenstein eine Erweiterung der Gemeinbedarfsflache von
derzeit ca. 4 ha um 1 ha vorgesehen werden.

Weitere Flachenbedarfe fur 6ffentliche oder sonstige Einrichtungen des
Gemeinbedarfs liegen nicht vor.

7 Sport und Freizeit
71 Sport- und Freizeitanlagen

Ein Grofdteil der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Grinflachen
dient der informellen sportlichen und Freizeitnutzung, insbesondere die
Parks und Grinverbindungen. Fir diese meist informellen Nutzungen
gibt es keine Fachplanung, die einen konkreten Bedarf fur neue
Flachenausweisungen begrinden wirde.
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Im Folgenden werden die in Wernau bestehenden Sportanlagen und

Freizeiteinrichtungen dargestellt:

Sport- und Freizeitzentrum Neckartal

Stadion, Eisstadion, Freibad,
Minigolf, Tennisplatze, Vereinsheim

Sportanlage Kehlenberg

Sportplatz mit Sporthalle und
Vereinsheim, Tennisplatze,
Sportplatz

Freizeitzentrum Kranzhalde

Reitanlage, Schiefanlage,
Kleintierzuchtanlage

Sportfischerei Baggerseen im Neckartal

Bolzplatze Stadionweg, Brihlstralle
Maria-Theresia-Stral3e

Kartbahn Motodrom Kartbahn,

Raiffeisenstralle

Hochseilgarten

Landvolkshochschule Wernau,
Neckartal, Esslinger Stralle

Nordic-Walking-Parcour

Waldgebiete Rotenhau und
Sulzhau

Waldspielplatz bei der Lauinger Hutte
mit Feuerstelle

im Wald Sulzhau

Wanderparkplatz

BriihlstraRe / Kirchheimer Strale

Flachenbedarfe fiir Sport- und Freizeiteinrichtungen sind nicht gegeben,

Neuausweisungen im Flachennutzungsplan sind nicht vorgesehen.

7.2 Kleingarten

Wernau verfugt Gber ein lebendiges Kleingartenwesen. Die Anlagen sind

Uber die Gemarkung verteilt, mit einem Schwerpunkt im Bereich der
steilen Hanglagen 6stlich des Bodenbaches. Die Kleingartengebiete
werden von mehreren Vereinen betrieben.

Im Folgenden werden die in Wernau bestehenden Kleingartenanlagen

dargestellt:

Kleingartenanlage
Ostlich des Gewerbegebiets Briihl

Verein der Gartenfreunde Wernau

oberhalb des Wolfentobelbaches

Gartenhausgebiet Gsaid Privat
Nordlich der B 313

Gartenhausgebiet Kranzhalden Privat
oberhalb des Bodenbaches

Gartenhausgebiet Wolfentobel Privat

Gartenhausgebiet Sulz
oberhalb des Sulzbaches

Siedlergemeinschaft Wernau

Die Gartenhausgebiete sind im Flachennutzungsplan als Sondergebiete

.,Gartenhausgebiet®, die Kleingartenanlage 6stlich des Gewerbegebiets
Bruhl ist als Dauerkleingarten und Griinflache dargestellt.

Flachenbedarfe fur weitere Kleingarten liegen nicht vor.

Teil A: Begrindung
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8 Ver- und Entsorgung
8.1 Wasserversorgung

Die Eigenwasserversorgung der Stadt Wernau erfolgt durch drei
Brunnen im Neckarwasen, deren Fassungsbereiche durch eine
Umzaunung gesichert sind. Der Anteil der Eigenwasserversorgung liegt
bei ca. 25 Prozent. Wasserschutzgebiete sind nicht verordnet und
kénnen aufgrund der etablierten Nutzungen auch nicht mehr mit den
erforderlichen Auflagen verwirklicht werden. Nachdem eine fach-
technische Abgrenzung des engeren Bereichs der Wasserfassungen
(50-Tage-Linie) nicht vorliegt, wird zur Berlcksichtigung der Belange
des Trinkwasserschutzes bei neuen Bauvorhaben (z.B. Erdwarme-
nutzungen) das im Regionalplan 2020 dargestellte Vorbehaltsgebiet zur
Sicherung von Wasservorkommen im Flachennutzungsplan 2010-2025
nachrichtlich dargestellt.

Der Grol¥teil des Wernauer Trinkwassers wird Uber die Fernwasser-
versorgung bezogen. Zur Speicherung und Verteilung sind zwei
Hochbehalter vorhanden. Der Hochbehalter ,Hintere Ebene”“ wird mit
Wasser der Landeswasserversorgung aus dem Donauried versorgt und
beliefert die Wohngebiete Katzenstein und Adlerstrae Ost.

Der Freitagshof und die Kranzhalde werden Uber Direktleitungen mit
Wasser der Landeswasserversorgung versorgt. Der Hochbehalter
Hengenbach liefert das Wasser fur das sudliche Stadtgebiet und die
Stadtmitte. Er bezieht Wasser von der Landeswasserversorgung, das
mit dem Eigenwasser gemischt wird.

8.2 Abwasserentsorgung

Die bebauten Flachen der Gemarkung Wernau sind nahezu vollstandig
an die Ortskanalisation angeschlossen. Die Behandlung des Schmutz-
wassers erfolgt in der Wernauer Klaranlage beim Plochinger Dreieck.
Vorfluter ist der Neckar. Darlber hinaus werden folgende Anwesen
dezentral durch Kleinklaranlagen entsorgt: Aussiedlerhéfe (Berghofe 1,
2 und 2/1, Erlenhéfe 1 und 2) und zwei abseits gelegene Hauser (Lange
Stral3e, Filstalweg). Die Abwasser der Lauinger Hutte werden in einer
Grube gesammelt und zur Behandlung zur Klaranlage Wernau gebracht.

Far die Klaranlage Wernau besteht ein Betriebsfuhrungsvertrag mit dem
Zweckverband Gruppenklarwerk Wendlingen. Die Klaranlage Wernau
wurde 1999 ausgebaut und verfligt neben der mechanischen und bio-
logischen Reinigungsstufe Uber eine chemisch-physikalische Behand-
lungsstufe. Die Klaranlage Wernau umfasst eine Kapazitat von 25.000
Einwohnergleichwerten (EGW). Sie ist ausgelegt auf Tagesmengen bis
zu 4.200 m3/Tag Trockenwetterzufluss. Der Bemessungswert fir den
Regenwetterzufluss betragt 186 I/sec.

Um héhere Zuflussmengen zwischenzuspeichern, werden folgende
Regenriickhaltebecken (RRB), Regeniiberlaufe (RU) und Regentiiber-
laufbecken (RUB) betrieben:

RUB Betonwerk
RUB Neckar 1
RUB AdlerstraRe Ost
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RUB Stadthalle

RUB Neckar 2 (Stauraumkanal)
RRB Aschenacker

RU Brihl

Das RUB AdlerstraRRe Ost verfiigt (iber Kapazitatsreserven, so dass
weitere Flachen angeschlossen werden kénnen.

Die Schmutzfrachtberechnung fiir die Gebiete links und rechts des
Neckars im Einzugsbereich der Klaranlage Wernau liegt dem Land-
ratsamt vor, wurde mit dem Landratsamt abgestimmt und genehmigt.

Regenwasserbehandlung

Die Abwasserentsorgung in Wernau ist vorwiegend im Mischsystem
ausgefihrt. Das Schmutzwasser aus den Haushalten und Gewerbe-
betrieben wird gemeinsam mit dem Regenwasser in einem Kanalsystem
abgeleitet. Soweit keine geologischen Grinde entgegenstehen wird bei
Neubauvorhaben auf eine Regenwasserversickerung hingewirkt. Eine
Festlegung von Dachbegriinungen wird, soweit staddtebaulich méglich, in
der Bauleitplanung bericksichtigt.

Der Allgemeine Kanalisationsplan der Stadt Wernau (Stand 2003)
bertcksichtigt bereits die geplanten Wohnbauflachen Katzenstein VI,
Adlerstrafie Ost sudlich des Kreisverkehrs sowie Teile der Bauflache
nordlich des Kreisverkehrs. Der Bereich Bergacker wurde bislang als
Grunflache bericksichtigt.

Die Auswirkungen auf die Hydraulik und Schmutzfracht des Wernauer
Kanalnetzes? der im Flachennutzungsplan 2010-2025 geplanten Bau-
flachen Adlerstrale Ost Teil lll, Katzenstein VI und Bergacker wurden
aufbauend auf dem vorliegenden Allgemeinen Kanalisationsplan unter-
sucht. Dabei wurde zwischen einer Entwasserung im klassischen
Mischsystem und einer Entwasserung im Trennsystem bzw. einem
modifizierten Trennsystem unterschieden. Im Ergebnis wurde der
Aufwand bei einer ErschlieBung im Mischsystem fiir die drei Bauflachen
als niedrig beurteilt. Bei einer Entwasserung im Trennsystem bzw.
modifizierten Trennsystem wurde der Aufwand fur die Bauflache
AdlerstralRe Ost Teil Il als mittel, flr die Bauflache Katzenstein VI als
mittel-hoch und fir die Bauflache Bergacker als hoch eingestuft.

Fur die Bauflache Bergacker wurde erganzend darauf hingewiesen,
dass bei einer Entwasserung im Trennsystem / modifizierten Trenn-
system die Quelle ,Bergstralie“ sowie weitere im Bereich der Bergstralte
diffus ins Siedlungsgebiet eintretende AulRengebietsabfllisse erfasst und
vorteilhaft vom Mischkanalnetz abgekoppelt werden kénnten.

Die ebenfalls durchgefiihrte Uberrechnung der Entlastungsanlagen
(Schmutzfrachtberechnung) ergab, dass bei vollstandiger Bebauung der
geplanten Erweiterungsflachen kein Aus- oder Umbau der Entlastungs-
anlagen erforderlich ist.

* Klinger und Partner (2011): Auswirkungen des neuen FNP auf die Hydraulik
und Schmutzfracht des Wernauer Kanalnetzes, Kurzbericht vom 17.01.2011
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8.3 Energieversorgung
8.3.1 Elektrizitat

Die Stromversorgung der Stadt erfolgt durch die EnBW Regional AG.
Die entsprechenden Einrichtungen wie Mittelspannungsfreileitungen
sind im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.

Uber die Gemarkung Wernau verlaufen mehrere Trassen mit Héchst-
und Hochspannungsleitungen weiterer Energieversorger wie der EnBW
AG, deren Leitungsschutzstreifen nicht bebaut und nur bedingt
unterpflanzt werden dirfen.

Das fur die Landschaft ertragliche Mal} an Freileitungstrassen ist
insbesondere im Stden und Westen Wernaus erreicht. Um die
Freirdume zukinftig besser zu schiitzen, sollen neue Leitungen nur als
Erdkabel verlegt werden.

Entlang der Bahnlinie Amstetten — Plochingen verlauft eine 110-kV-
Bahnstromleitung Nr. 511 (Mast-Nr. 156-159) der DB Energie GmbH, die
uber einen Schutzstreifen von 30 m beidseits der Trassenachse verflgt.

8.3.2 Gas- und Produktfernleitungen

Die Gasversorgung der Stadt erfolgt durch die Stadtwerke Esslingen.
Die Gasdruckhochleitungen der EnBW AG und die drei Gas-Druck-
regelanlagen der Stadtwerke Esslingen sind im Flachennutzungsplan
dargestellt.

Sudlich des Freitagshofs verlauft die Produktfernleitung Tubingen —
Aalen, mit einem Schutzstreifen von beidseits 5 m, gemessen ab Rohr-
mitte. Im Schutzstreifen dirfen keinerlei bauliche Anlagen errichtet oder
Gehdlze gepflanzt werden. Mal3nahmen, die den Schutzbereich der
Leitung beruhren kénnten, missen im Vorfeld abgestimmt werden. Die
Produktfernleitung gehoért dem Bund, vertreten durch Wehrbereichsver-
waltung Sud, der Betrieb obliegt der Fernleitungsbetriebsgesellschaft
Sud FBG.

8.3.3 Erneuerbare Energien

Das Umweltministerium Baden-Wiirttemberg hat einen ,Leitfaden zur
Nutzung von Erdwarme und Erdwarmesonden® (2005) herausgegeben.
Demnach sind die Untergrundverhaltnisse fur den Bau und Betrieb von
Erdwarmesonden bis zu einer Tiefe von 200 m auf Gemarkung Wernau
hydrologisch gunstig. GroRere Bohrtiefen werden aufgrund der ausge-
pragten Stockwerksgliederung als unglinstig beurteilt und erfordern eine
Einzelfallprifung.

Grolere Fotovoltaikanlagen werden auf dem Dach der Teckschule in
der Schulstrafte, dem Quadrium in der Kirchheimer Stral3e und dem
Bauhof in der Brihlstralle betrieben. Daneben sind auch einige grof3-
flachige Anlagen auf Privatgebauden vorhanden. Weitere 6ffentliche
Gebaude wurden bereits untersucht und teilweise fur die Errichtung
weiterer Fotovoltaikanlagen als geeignet befunden. Die gréReren
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Flachdachflachen von Gewerbebetrieben stellen weitere potenziell
geeignete Standorte fur Fotovoltaikanlagen dar.

Bauflachen fir Freiflachenfotovoltaikanlagen werden im Flachen-
nutzungsplan 2010-2025 Wernau / Neckar nicht ausgewiesen, da sie die
besondere kulturlandschaftliche Qualitat erheblich beeintrachtigen
kénnen und der Freiraumschutz auf Gemarkung Wernau auch im
regionalen Kontext von sehr hoher Bedeutung ist.

Bauflachen fur nicht privilegierte Biogasanlagen mit einer elektrischen
Leistung Uber 500 kW sind wegen der negativen Folgewirkungen fur das
Landschaftsbild und die biologische Vielfalt (Minderung der Kulturarten-
vielfalt) nicht vorgesehen.

8.4 Telekommunikation / Richtfunk

Die Richtfunktrassen sind im Flachennutzungsplan dargestellt.

8.5 Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung im Stadtgebiet erfolgt durch den Abfallwirtschafts-
betrieb des Landkreises Esslingen. Ein Recyclinghof befindet sich im
Neckartal, ein Grlinschnittsammelplatz im Gebiet ,Kranzhalde®.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Ver- und Entsorgung in der
Stadt Wernau mit den bestehenden Einrichtungen in der gebotenen
Form bewaltigt wird. Notwendigkeiten flr weitere Anlagen der Ver- und
Entsorgung wurden nicht erklart.

9 Rohstoffgewinnung

Die Kies- und Schottervorkommen der Neckaraue sind bereits
weitestgehend ausgebeutet. In der ,Prognostischen Rohstoffkarte der
Region Stuttgart“ des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau Baden-Wdurttemberg (LGRB, 2008) sind fur den Raum Wernau
folgende, mdglicherweise bedeutsame wirtschaftlich nutzbare
Vorkommen verzeichnet:

- Ziegeleirohstoffe (quartarzeitlicher Lésslehm und Tonsteine der
Obtususton-Formation des Lias)

- Naturwerksteine (bitumindser Kalkstein (,Fleins®) der
Posidonienschiefer-Formation des Unterjuras)

Die ,Prognostischen Rohstoffkarte der Region Stuttgart” ist auf der
folgenden Seite dargestellt.

Derzeit befinden sich keine Rohstofflagerstatten im Abbau oder sind
zum Abbau beantragt.
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Fliachennutzungsplan 2010-2025 und Landschaftsplan der Stadt Wernau
Méglicherweise bedeutsame Vorkommen mineralischer Rohstoffe

- Auszug aus der Prognostischen Rohstoffkarte der Region Stuttgart -
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v Statistische Grundlagen

Die folgenden Daten wurden vom Statistischen Landesamt Baden-
Wirttemberg erhoben. Die statistischen Daten liefern Grundlagen fir
den Flachennutzungsplan 2010-2025 Wernau / Neckar und werden im
Folgenden zusammengefasst dargestellit.

1 Art und Verteilung der Flachennutzungen

Die Verteilung der Flachennutzungen in Wernau und ihre anteilige
Veranderung seit 1988 zeigen folgende Tabellen:

Tabelle: Flachenerhebungen nach Art der tatsachlichen Nutzung

Stichtag | 31.12.1988 | 31.12.2009 | Landes-

Nutzungsart durchschnitt
ha Y% ha % 2009 (%)

Siedlungs- u. Verkehrsflache 285 | 26,1 | 323 | 29,6 14,1
Landwirtschaftsflache 494 | 453 | 450 | 41,3 45,8
Waldflache 239 | 21,9 | 245 | 225 38,3
Wasserflache 40 3,6 34 3,1 1,1
Ubrige Nutzungsarten ' 32 30 | 38 | 35 0,7
Bodenflache insgesamt 1090 | 100 | 1090 | 100 100

1) Summe aus Abbauland und Flachen anderer Nutzung (ohne Friedhof)
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Stuttgart, 2010

Auffallend sind im Vergleich zum Landesdurchschnitt der hohe Anteil der
Siedlungs- und Verkehrsflache, der Wasserflache und brige
Nutzungsarten, wozu die Naturschutzflachen gerechnet werden.

Tabelle: Gliederung der Siedlungs- und Verkehrsflache

Stichtag | 31.12.1988 | 31.12.2009 | Landes-
Nutzungsart durchschnitt
ha % ha % 2009 (%)
Gebéaude und Freiflache 152 | 139 | 169 | 155 7,6
Betriebsflache ohne Abbauland 4 0,4 3 0,3 0,1
Verkehrsflache 104 9,6 112 | 10,2 5,5
Erholungsflache 25 23 36 33 0,8
Friedhof - - 3 0,3 0,1
Siedlungs- u. Verkehrsflache 285 | 26,1 | 323 | 29,6 14,1
gesamt

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Stuttgart, 2010
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Entwicklung der Bevdlkerung

Teil A: Begrindung

Die Angaben zur Bevolkerung des Statistischen Landesamtes Baden-
Wirttemberg reichen zurlick bis ins Jahr 1871. Eine sehr starke
Zunahme ist zwischen 1950 und 1970 zu verzeichnen. Danach nimmt
die Bevolkerungszahl leicht ab. Dieser Trend setzt sich nach der
Bevdlkerungsvorausrechnung fort.

Tabelle: Bevélkerungsentwicklung, -vorausrechnung' bis 2025 und -dichte

Bevol- Davon in der Altersgruppe von ... bis unter Bevolkerungs-
Jahr kerung ... Jahre dichte (Ew/gkm)
insge- Unter 15 - 18 - 25 - 40 - 65u. | Wernau | Landes-
samt 15 18 25 40 65 | alter wert
1871 1259 115
1950 4325 397
1970 | 12552 | 3320 | 505 | 1130 | 3317 | 3258 | 1022 1151 249
1980 | 12147 | 2400 | 717 | 1360 | 2404 | 3882 | 1384 1114 259
2005 | 12388 | 1808 | 414 904 | 2570 | 4067 | 2625 1136 300
2007 | 12322 | 1751 | 372 929 | 2415 | 4135 | 2720 1130 301
2015 | 12368 | 1661 | 401 947 | 2152 | 4459 | 2748
2025 | 12171 | 1598 | 336 833 | 2174 | 4261 | 2969

! ) Der Vorausrechnung 2010-2025 liegt die Ausgangsbevolkerung 2005 sowie die
voraussichtliche Entwicklung der Bevoélkerung mit Wanderungen zugrunde mit folgenden
Annahmen: konstantes Geburtenniveau, Anstieg der Lebenserwartung um etwa 3 Jahre
bis 2025, jahrlicher Wanderungsgewinn Baden-Wrttemberg von ca. 17.000 Personen

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stuttgart, 2009

Ein Vergleich der Altersverteilung im Jahr 1970 mit den Jahren 2005 und
2025 zeigt, dass der Anteil der unter 25-jahrigen von 40% (1970) auf
25% (2005) bzw. 23% (2025) abnimmt. Die Gruppe der 25- bis 65-
Jahrigen bleibt mit einem Anteil an der Gesamtbevolkerung von 52% /
54% 1 53% annahernd gleich, wahrend der Anteil der Gber 65-Jahrigen
sich von 8% (1970) auf 21% (2005) bzw. 24% (2025) verdreifacht.

Die Bevolkerungsdichte (Einwohner je Quadratkilometer) in der Stadt
Wernau ist im Vergleich zum Landesdurchschnitt hoch.

3

Bestand an Wohngebauden und Wohnungen in Wernau

Tabelle: Bestand an Wohngeb&duden und Wohnungen sowie Belegungsdichte

Jahr Wohngebaude in Anzahl der Belegungsdichte
Wernau Wohnungen in (Einwohner /
Wernau Wohnung)
1975 Keine Angabe Keine Angabe 2,97
1990 2040 4774 2,48
2005 2331 5880 2,10

Quelle: Flachennutzungsplan Wernau / Neckar 1981, Statistisches Landesamt
Baden-Wiurttemberg, Stuttgart, 2009
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Mit der Abnahme der Belegungsdichte bzw. Haushaltsgrofie ist eine
Zunahme der durchschnittlichen Wohnflache je Einwohner korreliert.
Diese betrug 1988 36,8 gm/EW, 2007 liegt sie bei 42,2 gqm/EW.

Fir die Ermittlung des zuklnftigen Wohnbauflachenbedarfs ist eine
Belegungsdichte von 2,0 EW/WE zugrunde zu legen.

4 Privathaushalte: Haushaltsgrofe und Wohnflache

Tabelle: Haushalte und durchschnittliche HaushaltsgroRen in Wernau

Anzahl der Durchschnittliche HaushaltsgréRe (Personen je
Jahr Haushalte Haushalt)
Wernau Land BW
1961 3197 2,8 2,9
1970 4420 2,8 2,8
1987 4743 2,5 2,4
2006 5580 2,2 2,2

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stuttgart, 2009

Bei der Abnahme der durchschnittlichen HaushaltsgréRe liegt Wernau
im Landestrend.

5 Ein- und Auspendler in Wernau

Die Bedeutung der Stadt Wernau als Wohn- und Gewerbestandort
zeigen die Zahlen der beruflichen Ein- und Auspendler:

Tabelle: Berufsein- und -auspendler

Jahr Berufseinpendler Berufsauspendler
1998 2347 3294
2000 2390 3509
2005 2609 3501
2006 2465 3470
2007 2418 3542
2008 2560 3665

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stuttgart, 2009

Der Anteil der Erwerbstatigen Berufsauspendler liegt in Wernau
traditionell Gber der Zahl der Einpendler.
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Vv Ermittlung des kuinftigen Flachenbedarfs
1 Flachen fir den Wohnungsbau

Die Ermittlung des kinftigen Bauflachenbedarfs erfolgt nach den Vorga-
ben des Regionalplans 2020 des Verbands Region Stuttgart vom
22.07.2009. Der im Regionalplan 2020 dargelegte Wohnungsbedarf bis
zum Zieljahr 2020 ergibt sich aus Berechnungen des PESTEL-Instituts
fur Systemforschung e.V. (2006). Im Regionalplan 2020 wurden daraus
Bedarfswerte flr die Regelentwicklung der Kommunen abgeleitet.

Fir Gemeinden im Siedlungsbereich ergibt sich der Bedarf der

Regelentwicklung

- aus der Eigenentwicklung (berlcksichtigt die demographische Ent-
wicklung und Veranderungen der Haushaltsstruktur wie Wohnflachen-
zunahme pro Person, Trend zu kleineren Haushalten/Singularisierung)

und

- aus Wanderungsgewinnen aufgrund von Zuzug aus dem Umland in die
verkehrlich gunstiger an Arbeitsplatz- und Kulturangebote angebunde-
nen Gemeinden des Siedlungsbereichs.

Die im Regionalplan 2020 dargestellten Schwerpunkte des Wohnungs-
baus dienen als Vorsorgeplanung fur die erwartete Zuwanderung von
weiteren ca. 80.000 Personen in die Region.

Die Innenentwicklung hat Vorrang gegenuber der Inanspruchnahme von
Flachen im AulRenbereich. Dieser regionalplanerischen Zielvorgabe wird
durch eine systematische Berucksichtigung von vorhandenen Flachen-
potenzialen im Zuge der Ermittlung eines Neuausweisungsbedarfs
Rechnung getragen.

1.1 Strukturdaten

Einwohnerzahl (E) 12.381 E

(Stand 01.01.2010):

Belegungsdichte (E/Wohneinheit): 2,0 E/WE
Raumkategorie: Verdichtungsraum

Lage an der Entwicklungsachse Stuttgart — Esslingen am Neckar —
nach LEP und Regionalplan: Plochingen - Niirtingen
Regionalplanerische Festlegung: Siedlungsbereich,

regionalbedeutsamer Schwer-
punkt Wohnungsbau
(Wernau Ost)

OPNV-Anbindung: S-Bahnanschluss Bahnhof
Wernau, Regionalbahn

Erwartete Einwohnerzahl nach
Prognose des Statistischen 12.171 EW
Landesamtes (inkl. Wanderungs- ’
gewinne) im Zieljahr 2025:
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1.2 Ubersicht iiber vorhandene Flichenpotenziale

Die Stadt Wernau fuhrt seit einigen Jahren ein Bauflachenkataster, das
die verfugbaren und potenziellen Wohn-, Misch- und Gewerbebau-
flachen mit Flurstiicksnummer, Lage, GroRe und Flacheneigentimer
auffahrt.

Das Bauflachenkataster wird regelmafig aktualisiert und Bauwilligen zur
Verfligung gestellt.

1.2.1  Flachenpotenziale in unbebauten / nicht genutzten Bauflachen
Die folgende Ubersicht stellt die vorhandenen Flachenreserven fiir

Wohnbauflachen und Gemischte Bauflachen, die auch fur Wohnen
geeignet sind, geordnet nach Gebieten dar (Stand 30.06.2010):

Flachenpotenziale in unbebauten / nicht genutzten Grole in
Bauflachen im Gebiet ha
Wohnbauflachen Adlerstral3e Ost Teil 1 0,25
Adlerstrafie Ost Teil 2 1,90
Obere Zell 0,44
Stadtmitte 0,28
Hengenbach 0,15
Schmalwiesen 0,54
Randgebiet 0,39
Summe Potenziale Wohnbauflachen in ha 3,95
Gemischte Obere Zell 0,22
Bauflachen Stadtmitte 0,09
Summe Potenziale Gemischte Bauflachen in ha 0,31
Summe
Potenzial Wohnen einschl. gemischte Bauflachen in ha 4,26

Quelle: digitales Bauflachenkataster der Stadt Wernau (Stand 30.06.2010)

Aktuell sind in Wernau Flachenreserven in Wohnbauflachen im Umfang
von 3,95 ha vorhanden. Berticksichtigt man auch die fir Wohnen
geeigneten Potenziale in Gemischten Bauflachen von 0,31 ha ergibt sich
insgesamt eine Flachenreserve im Siedlungsbestand von 4,26 ha.

Weitere Flachenpotenziale wie Brachen oder Konversionsflachen im
unbeplanten Innenbereich sind nicht vorhanden.

1.2.2 Flachenpotenziale in nicht beplanten Bauflachen

Als Potenziale in nicht beplanten Bauflachen werden Wohnbauflachen

erfasst, die im rechtsgultigen Flachennutzungsplan 1981 als Wohnbau-
flache dargestellt sind und fir die noch kein Bebauungsplan aufgestellt
wurde. Dies betrifft die Bauflache Katzenstein VI.

V Ermittlung des klnftigen Flachenbedarfs
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1.2.2.1 Flachenherausnahme

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan 1981 ist im Nordosten eine
Wohnbauflache von ca. 3,38 ha in Hanglage (Katzenstein VI) darge-
stellt. Die Flache ist im nordlichen Teil starker geneigt und landschaftlich
exponiert. Zur Verbesserung der landschaftlichen Einbindung dieses
Siedlungsrandes ist im Landschaftsplan eine Reduzierung der Bauflache
empfohlen. Die kritische ndrdliche Teilflache soll daher aus der
Wohnbauflachenausweisung herausgenommen werden.

1.2.2.2 Potenziale in nicht beplanten Bauflachen

Die Bauflache Katzenstein VI ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan
1981 als Wohnbauflache mit einer Grofde von 3,38 ha dargestellt. Im
neuen Flachennutzungsplan 2010 wird die Wohnbauflache Katzenstein
VI in reduzierter Form mit einer Gré3e von 1,1 ha dargestellt.

Die reduzierte Wohnbauflache Katzenstein VI ist somit als vorhandene
Flachenreserve in nicht beplanten Bauflachen zu berticksichtigen.

1.2.3 Angaben zur Verfiigbarkeit / Nutzbarkeit der Potenziale und
Strategien zur Aktivierung

Im Bauflachenkataster der Stadt Wernau sind auch Angaben zu den
Eigentiimern der Bauflachen enthalten. Die Eigentumsverhaltnisse sind
jedoch nach den Vorgaben des Regionalplans 2009 bei der Ermittlung
der Verfugbarkeit der Flachenpotenziale nicht zu bertcksichtigen, so
dass im Planungszeitraum von einer Mobilisierungsquote von 50% der
vorhandenen Flachenreserven in ungenutzten / unbebauten Bauflachen
(vgl. 1.2.1), entsprechend 2,13 ha, auszugehen ist.

Des weiteren ist die reduzierte Wohnbauflache Katzenstein VI (1,1 ha)
als Flachenreserve in nicht beplanten Bauflachen zu bericksichtigen.

Insgesamt wird folgendes Potenzial im Planungszeitraum als verfiigbar
angesehen:
Im Planungszeitraum mobilisierbare Wohnbauflachen: 3,2 ha

1.3  Wohnbauflachen-Bedarf aus der Regelentwicklung

Die regionalplanerischen Vorgaben sehen fir die Stadt Wernau als
Gemeinde im Siedlungsbereich einen Regelbedarf an Wohneinheiten
von 1,5% des Bestands je 5-Jahresperiode vor.

Der Bestand an Wohneinheiten (WE) errechnet sich aus der Einwohner-
zahl (E) dividiert durch die Belegungsdichte (2 E/Wohneinheit):

Einwohnerzahl Stand 01.01.2010: 12.381 E
hieraus abgeleiteten Wohneinheiten 6.191 WE
Der Regelbedarf an Wohneinheiten bis 2025 ergibt:
Vorgabe It. Regionalplan 2020 1,5 % in 5 Jahren
Planungszeitraum 2010 bis 2025 (15 Jahre) 4,5 % aus 6.191 WE
=279 WE
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Der Regelbedarf an Wohnbauflachen ergibt sich aus dem Einwohner-
zuwachs und der vorgegebenen Siedlungsdichte von 60 EW/ha fir
Gemeinden im Siedlungsbereich:

279 WE x 2 E je WE =558 E
bei einer anzusetzenden Dichte von 60 E/ha =9,3 ha

Somit ergibt sich bis zum Jahr 2025 ein
Regelbedarf an Wohnbaufldche von 9,3 ha.

1.4 Beriicksichtigung eines Mehrbedarfs
fiir den regionalen Wohnungsbauschwerpunkt Wernau Ost

Im Regionalplan 2020 ist im Nordosten der Stadt im Anschluss an
bestehende Wohngebiete der regionalbedeutsame Wohnungsbau-
schwerpunkt Nr. 30 ,Wernau-Ost* (Plansatz 2.4.4.1 Z) ausgewiesen.

1.4.1 Aufgabe der Regionalen Wohnungsbauschwerpunkte

Die Schwerpunkte des Wohnungsbaus des Regionalplans 2020 dienen
insbesondere der Berlicksichtigung einer bis zum Zieljahr 2020
erwarteten Zuwanderung von 80.000 Personen in die wirtschaftsstarke
Region Stuttgart. Diese Zuwanderung wird nach Berechnung des
PESTEL-Instituts fir Systemforschung e.V. verstarkt ab dem Jahr 2015
erwartet. Bis zum Jahr 2015 wird davon ausgegangen, dass die Nach-
frage nach Fachkraften aus einer erhdhten Frauenarbeitsquote und
einer erhdhten Arbeitsquote alterer (Uber 55-jahriger) Menschen weit-
gehend befriedigt werden wird. Fur die Zeit danach werden weitere
Rationalisierungseffekte im produzierenden Gewerbe und (als Folge der
demografischen Entwicklung) ein stark zunehmender Bedarf an Fach-
kraften prognostiziert. Die Prognosen des PESTEL-Instituts flr System-
forschung e.V. gehen ferner davon aus, dass der kinftige Fachkrafte-
bedarf voraussichtlich nicht aus der veranschlagten Zuwanderung
(80.000 Personen) gedeckt werden kann.

Fur die im Regionalplan 2020 als Vorsorgeplanung fur die erwartete
Zuwanderung ausgewiesenen regionalen Wohnungsbauschwerpunkte
sind Flachenanteile fur erforderliche weitere Wohneinheiten in der
kommunalen Bauleitplanung zu berucksichtigen.

1.4.2 Begrindung fur einen regionalen Wohnungsbauschwerpunkt
Wernau Ost

Der im Regionalplan 2020 als Vorranggebiet dargestellte Schwerpunkt
des Wohnungsbaus Nr. 30 ,Wernau Ost* umfasst eine Flache von rund
18 ha, die ca. 4,5 ha des bereits bestehenden Baugebietes Adlerstralle
Ost Teil 2 beinhaltet.

Im Regionalplan 2020 sind neben diesem Wohnungsbauschwerpunkt flr
den Sudosten der Region Stuttgart weitere Wohnungsbauschwerpunkte
in Kirchheim/Teck und in Nlrtingen ausgewiesen.
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Im Rahmen der Strategischen Umweltpriifung des Regionalplans wurde
der Wohnungsbauschwerpunkt Wernau Ost im Vergleich mit anderen
Ausweisungen von Wohnungsbauschwerpunkten gepriift und festge-
stellt, dass ,im Neckar-Fils-Dreieck kein Standort vergleichbar guter
verkehrlicher Anbindung vorhanden* ist.

Im folgenden werden die wesentlichen Griinde aufgefihrt, die den
Wohnungsbauschwerpunkt Wernau Ost besonders qualifizieren:

Verkehr

Der Wohnstandort Wernau ist sehr gut mit der Landeshauptstadt
Stuttgart und den Mittelzentren Kirchheim/Teck und Nurtingen sowie im
weiteren mit der Region Reutlingen / Tubingen vernetzt. Die verkehrliche
Anbindung ist sowohl Uber die Schiene als auch Uber die Stralle
gegeben.

Per Regionalbahn, S-Bahn und Busverbindungen ist Wernau
hervorragend in den schienen- und straengebundenen OPNV des VVS
eingebunden. Die Bahn-Verbindungen nach Nurtingen (ca. 15 Min.) und
die S-Bahn-Verbindung nach Kirchheim u.T. (ca. 12 Min.), Esslingen
(ca. 15 Min.) Stuttgart-Mitte (ca. 25 Min.) und Stuttgart-Flughafen (ca. 40
Min.) bieten beste Anbindung. Uber den Bahnknotenpunkt Plochingen
ist Wernau zudem mit der Stdschiene nach Ulm — Miinchen verknUpft.

Als StraRenanbindung steht tber die Bundesstralie B 313 eine direkte
Anbindung an die Bundesstralle B 10 beim Plochinger Dreieck Richtung
Stuttgart und Richtung Ulm zur Verfigung. Die Bundesautobahn A 8
(Richtung Ulm/Munchen, Stuttgart mit Anbindung an die Autobahnen
Richtung Heilbronn, Karlsruhe, Mannheim, Wirzburg) ist Gber die
Bundesstralle B 313 ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar. Dadurch
ist auch die Fahranbindung zum Flughafen Stuttgart auf eine
Viertelstunde beschrankt.

Mit diesen verkehrlichen Infrastrukturen ist Wernau hervorragend in die
innerregionalen Verkehrsverflechtungen und die Verbindungen zu
benachbarten (Grol3-) Zentren eingebunden. Darlber hinaus ist in
Wernau ein Stadtbussystem vorhanden, das im Halbstundentakt —
getaktet mit der S-Bahn - die Siedlungsbereiche mit dem Bahnhof
verknupft. Im Zuge der Elektromobilitatsinitiative der Region Stuttgart
sind Angebote wie Fahrrader mit unterstiitzendem Elektromotor von/zum
Bahnhof Wernau vorstellbar.

In der guten Erreichbarkeit von Schliisselpunkten der Region per OPNV
Uber Stralle und Schiene belegt Wernau seine hohe verkehrliche
Standortgunst flr einen regionalen Wohnungsbauschwerpunkt.

Wanderungstendenzen

Die Grinde flr die prognostizierte Zuwanderung in die Region beruhen

auf mehreren Grundansatzen:

- fur Wernau ist die Ausweitung von Arbeitsplatzen im weiter
wachsenden und wirtschaftsstarken Dienstleistungssektor erkennbar

- es ist eine generationenlbergreifende Tendenz zum Leben und
Arbeiten in metropolitanen Zentren erkennbar, weil dort nicht nur die
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Qualitat des Wohnens, sondern auch die des Arbeitens und der
Freizeitgestaltung hohe Qualitat aufweist

- die rdumliche Nahe von Wohnen und Arbeiten ist 6kologisch sinnvoll
wie 6konomisch wertvoll.

- die Aufwendungen fir die individuelle Mobilitat in Form von Zeit,
Kosten und Umweltbelastungen fir lange Wege zum Arbeits-,
Bildungs-, Wohn- und Freizeitplatz werden weiter steigen, wahrend der
Zeit- und Kostenumfang in Bereichen mit gut funktionierenden OPNV-
Netzen in der Regel deutlich geringer ausfallt.

Flr Zuwanderer in die Region aus umliegenden Gebieten, die sich im
Osten der Region Stuttgart niederlassen wollen, eréffnen deshalb die
Wohnungsbauschwerpunkte in Ndrtingen, Kirchheim und Wernau
entsprechende Kapazitaten. Im Gefuge und Vergleich dieser 3
Standorte ragt Wernau heraus, weil es entlang der Bundesstralten B 10
von der City Stuttgart und dem Filstal her der erste und deshalb am
besten angebundene Wohnungsbauschwerpunkt ist.

Die Attraktivitat Wernaus belegen auch die Wanderungsgewinne der
letzten Jahre. Wahrend die Bevdlkerungsvorausrechnung des Statis-
tischen Landesamtes fur Wernau zum Prognosejahr 2010 12.263 Ein-
wohner vorausberechnet hat (Basisjahr 2008, mit Wanderungen), liegt
die aktuelle Einwohnerzahl zum 01.01.2010 bei 12.381 Einwohnern. Die
tatsachliche Bevdlkerungsentwicklung ergab fir die Stadt Wernau also
héhere Wanderungsgewinne als in der statistischen Vorausrechnung
erwartet wurden.

Arbeitsplatze
Die Arbeitplatzstrukturen in der Region verlagern sich von der

Produktion zur Dienstleistung. Eine in Wernau ansassige grofiere Firma
mit einer interessanten Entwicklungskonzeption ist die Firma Bosch
Thermotechnik, die die Produktionsanlagen der Fa. Junkers als
Forschungs- und Entwicklungszentrum nutzt und dort auch Seminar-,
Tagungs- und Fortbildungsveranstaltungen durchfihrt.

Der Gewerbestandort Wernau ist lagemaRig interessant und wird sich
aufgrund der hohen Standortkompetenz und —qualitat zunehmend als
Dienstleistungsstandort entwickeln. Damit verbunden ist ein Bedarf an
qualifizierten Fachkraften, denen eine Wohnmdglichkeit in Wernau
angeboten werden soll.

Kultur, Sport und Freizeit

Die Stadt Wernau bietet ein fur ihre GréRe ausgesprochen hohes Kultur-
und Freizeitangebot. Hervorzuheben sind die Fasnet und die tber 100
aktiven Vereine. Des weiteren stehen ein Hallenbad mit Wellnessbereich
und Freibad im Neckartal sowie mehrere in der Stadt verteilte Sportanla-
gen, Bucherei, Musikschule, Volkshochschule und das Tagungszentrum
im Quadrium zur Verfigung.

Durch die gute verkehrliche Anbindung sind auch die Kultur- und
Freizeitangebote in der Region gut erreich- und nutzbar. Des weiteren
sind im Wernauer Osten die zahlreichen Wochenendgrundstiicke und
Gitle zu erwahnen, die vor allem den Bewirtschaftern, aber auch
Spaziergangern ein naturverbundenes Freizeiterlebnis ermdglichen.
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Neue Wohnformen

Wie die Indikatoren zum Flachenverbrauch des Statistischen Landes-
amtes Stuttgart 2008 belegen schneidet die Stadt Wernau bei den
Indikatoren Flacheneinsatz und Flacheneffizienz im Vergleich mit
ahnlich grofen Stadten im Verdichtungsraum tberdurchschnittlich gut
ab. Zukunftige Wohnbauprojekte sollen weitere vorbildliche Angebote
mit neuen Wohnformen schaffen.

Landschaftliche Qualitaten / Erholung

Ein besonderer Vorzug Wernaus ist die hervorragende Anbindung an
das Albvorland mit schénen Panoramen und guten Wegeverbindungen,
sowohl auf die Albhdhen als auch entlang der Taler von Neckar und Fils.
Herausragend sind auch die Naturerlebnispotenziale im Neckartal.
Neben den Wernauer Baggerseen, die als Naturschutzgebiet und
europaisches Natura 2000-Gebiet ausgewiesen sind, besteht seit der
Wiederanbindung des ehemaligen Erblehensees an den Neckar auch
die Mdglichkeit, Flieldigewasserdynamik in Aktion zu beobachten.

Dieses Natur-Erleben ist fur die Menschen weit Gber Wernau hinaus von
Bedeutung. Des weiteren sind mit der Umsetzung der Konzeption Land-
schaftspark Neckar weitere Verbesserungen der Erholungsfunktionen zu
erwarten. Zur leiblichen Starkung stehen Einkehrmdglichkeiten mit guter
Gastronomie in der Stadtmitte und entlang des Neckartalradwegs bereit.

Fazit fur die Planansatze des Flachennutzungsplans Wernau 2025:

Die verkehrliche Lagegunst und innerregionale Vernetzung, das
vielseitige Kultur- und Freizeitangebot sowie die landschaftlich attraktive
Lage pradestinieren die Stadt Wernau als hochwertigen Wohnstandort.
Daher ist ein Wohnangebot fir Menschen, die aus dem Umland naher
zu Arbeitsplatzen, Bildungs- und Kulturangeboten ziehen méchten, und
fur die prognostizierte Zuwanderung in die Region vorzusehen.

1.4.3 Bedarf fliir den Wohnungsbauschwerpunkt Wernau Ost

Um diesem als Vorsorgeplanung zu bertcksichtigenden Entwicklungs-
szenario gerecht zu werden, beabsichtigt die Stadt Wernau, Bauflachen
fur den Bedarf des Wohnungsbauschwerpunkts bereitzustellen.

Als zusatzlicher Flachenbedarf fir den regionalen Wohnungsbauschwer-
punkt wird ein Zuwachs von 10 Wohneinheiten pro Jahr angenommen.
Dies stellt eine moderate Entwicklung dar, so dass der Wohnungsbau-
schwerpunkt nur in relativ geringem Umfang in Anspruch genommen
wird. Dadurch wird auch eine Beeintrachtigung der umliegenden
Gemeinden hinsichtlich der Bevolkerungsentwicklung vermieden.

Bei einer zugrunde zu legenden Siedlungsdichte im Wohnungsbau-
schwerpunkt von 90 E/ha und 150 zusatzlichen Wohneinheiten fir den
Planungszeitraum des Flachennutzungsplans von 15 Jahren ergibt sich
folgender Flachenbedarf:

150 WE x 2 E je WE =300 E
bei einer anzusetzenden Dichte von 90 E/ha =3,4 ha

Somit ergibt sich fir den Wohnungsbauschwerpunkt ein
Mehrbedarf an Wohnbauflache von 3,4 ha.
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Dieser Vorsorgewert fiir den regionalen Wohnungsbauschwerpunkt wird
bei der Ermittlung des Wohnflachenbedarfs des Flachennutzungsplans
Wernau 2025 zusatzlich angesetzt.

1.5 Anrechnungen aus FNP-Anderungsverfahren
Durch bereits genehmigte FNP-Anderungen sind folgende
Flachenausweisungen bei der Ermittlung des Bauflachenbedarfs in

Abzug zu bringen:

2. Anderung (It. Schreiben des VRS vom 8.12.1994)

Fir das Wohngebiet Lindenacker 0,62 ha
5. Anderung (It. Schreiben des VRS vom 15.6.2001)
Fir das Wohngebiet Finkenstralle 0,11 ha

Fur das Wohngebiet Obere Zeil (Lerchenstrale) 0,72 ha
Fir das Wohngebiet Hochdorfer Stral3e (Schloss-
weinberg) 0,44 ha

Anzurechnende Gesamtflache 1,89 ha

Teile dieser Abzugsflachen sind bislang unbebaut und daher bei den
vorhandenen Bauflachenreserven (vgl. 1.2.2) erfasst. Es handelt sich
um folgende Teilflachen: Lindenacker 0,21 ha, Finkenstral’e 0,06 ha,
Obere Zeil 0,08 ha und Hochdorfer Stral3e 0,03 ha. Um keinen
doppelten Flachenabzug vorzunehmen, ist die aus FNP-Anderungs-
verfahren anzurechnende Flache um 0,38 ha zu mindern.

Die in Abzug zu bringende Flache belauft sich somit auf 1,51 ha.

1.6 Ermittlung des Neuausweisungsbedarfs an Wohnbauflachen

Der Bedarf der Stadt Wernau an kinftigen Bauflachen umfasst nach den
Vorgaben des Regionalplans 2020 den Bedarf aus Regelentwicklung
(9,3 ha) und den Mehrbedarf aufgrund des regionalen Wohnungsbau-
schwerpunkts Nr. 30 Wernau Ost (3,4 ha).

Vom ermittelten Flachenbedarf sind im Planungszeitraum mobilisierbare
Flachenpotenziale im Bestand (50% von 4,26 ha = 2,1 ha) abzuziehen.
Das Gebiet Katzenstein VI ist bereits im Flachennutzungsplan 1981
dargestellt und in der nun reduzierten Form (1,1 ha) als Flachenreserve
vollumfanglich in Abzug zu bringen. Des weiteren sind die im Vorgriff
bereits genehmigten FNP-Anderungen in Abzug zu bringen (1,5 ha).

Somit ergibt sich:

Wohnflachenbedarf bis 2025 gesamt 12,7 ha
abziglich

zu mobilisieren aus Bestandsflachen 3,2 ha
im Vorgriff bereits ausgewiesene Wohnflachen 1,5 ha

im Flachennutzungsplan 2025 auszuweisende
weitere Wohnbauflachen gesamt 8,0 ha
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Die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen ist zunachst der Vorsorge
geschuldet, um flr einen zuklnftigen Bedarf gerustet zu sein. Grundlage
und Ziel weiterer Bauflachenentwicklungen in Wernau darf aber kein
Uberangebot sein. Um die Innenentwicklung stets zu unterstiitzen,
sollen neue Bebauungsplane nur fir kleinere Flachen und abschnitts-
weise bei Bedarf aufgestellt werden.

2 Flachen fiir Gemeinbedarf

Die Stadt Wernau beabsichtigt, vorhandene Schulstandorte teilweise zu
verlagern und dem neuen Schulzentrum ,Katzenstein anzugliedern.
Daher soll fur die Schulen eine Erweiterungsflache von ca. 1,1 ha im
Anschluss an den bestehenden Schulstandort ,Katzenstein“ ausge-
wiesen werden.

Weiterhin zeichnet sich ein Flachenbedarf fur zusatzliche Betreuungs-
angebote fur Kleinkinder in Kindertageseinrichtungen ab. Hierfur soll
eine Flache von ca. 0,4 ha ndrdlich der Erweiterungsflache fur das
Schulzentrum ,Katzenstein ausgewiesen werden.

Insgesamt ergibt sich ein

Flachenbedarf fur ,Flachen fir Gemeinbedarf* von 1,5 ha.

3 Flachen fiir Gewerbe und Gemischte Bauflachen

Far die weitere gewerbliche Entwicklung sind in Wernau vorwiegend
Entwicklungen im Bestand vorgesehen.

3.1 Flachenreserven an Misch- und Gewerbebauflachen

Im Bauflachenkataster der Stadt Wernau sind folgende Flachenreserven
an Gewerbe- und Mischbauflachen (Stand 30.06.2010) enthalten.

Flachen- In nicht nicht bebaute / Brachen/Konver- | Grolie
potenziale beplanten nicht genutzte sionsflachen, Alt- in ha
Bauflachen Bauflachen lasten unbeplan-
ten Innenbereich
Gewerbe- Gewerbegebiet 0,29
flachen Brihl
Gewerbegebiet 7,22
Neckartal
sonstige 1,84
Gewerbe- 1,23
gebiet Brahl
lI/Winklen Il
Summe Gewerbebauflachen in ha 10,58
Mischbau- Obere Zeil 0,22
flachen
Stadtmitte 0,09
Summe Mischbauflachen in ha 0,31

Quelle: digitales Bauflachenkataster der Stadt Wernau (Stand 30.06.2010),
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Aktuell sind in der Stadt Wernau gewerbliche Bauflachen in Bestands-
gebieten im Umfang von 9,35 ha vorhanden. Weitere 1,23 ha befinden
sich derzeit im Bebauungsplanverfahren. Diese Reserven an gewerb-
lichen Bauflachen sollen der Ansiedlung von Gewerbebetrieben
vorbehalten bleiben.

Die Flachenreserven an Gemischten Bauflachen sind fur Betriebe
geeignet, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Da sie auch fur
Wohnen geeignet sind, sind sie auch als Wohnbauflachenpotenziale
bertcksichtigt worden.

Beim Quadrium ist ein Hotel zur Ergdnzung des Tagungszentrums
vorgesehen, das Bebauungsplanverfahren ist abgeschlossen. Im
Flachennutzungsplan wird diese Flache als Sonderbauflache: Hotel
dargestellt.

3.2 Neuausweisung von Gewerbeflachen

Am Plochinger Dreieck ist die Neuausweisung einer 1,2 ha grof3en
Gewerbeflache westlich des Kreisverkehrsplatzes geplant. Die Flache
liegt zwischen Verkehrsflachen (Briicken) der Bundesstrallen B 10 und
B 313. Im Flachennutzungsplan 1981 ist die geplante Bauflache als
Grinflache dargestellt. Die Flache wird derzeit fUr die Lagerung leerer
Schuttmulden und Abstellung von Lkw-Sattelanhangern genutzt. Die
Flache wurde wahrend der Landesgartenschau Plochingen als Parkplatz
genutzt und ist seither geschottert.

4 Flachen fiir Infrastruktur

Im Neckartal ist eine Bricke Uber den Neckar von der Gottlieb-Wolfer-
Strale zum Gewerbegebiet Neckartal vorgesehen, die wasserrechtlich
bereits genehmigt, aber baulich noch nicht umgesetzt wurde.

Weitere Flachenbedarfe fir Verkehrsinfrastruktur liegen nicht vor.

5 Flachen fiir Wasserwirtschaft /| Hochwasserschutz

Das Land empfiehlt der Stadt Wernau, den Hochwasserschutz am
Neckar zu verbessern. Die erforderlichen MaRnahmen sind in einer
Machbarkeitsstudie untersucht worden (vgl. Darstellung in Kapitel Ill 3).
Dabei handelt es sich rechtsseitig des Neckars im Bereich zwischen
Bodenbacheinmiindung und Briicken B10 / B 313 um die Erhéhung und
Erganzung von Hochwasserschutzwanden entlang des Gewerbegebiets
sowie um den Neubau eines Hochwasserschutzdeiches im Bereich der
Einmundung des Bodenbachs.

Am linken Neckarufer ist ein Hochwasserschutzdamm vorhanden, der
zum Schutz des Gewerbegebiets Neckartal erhéht und Richtung Briicke
Kirchheimer Stral3e verlangert werden soll.

Die Erhéhungen des Bestandsdammes liegen zwischen 0 und 1,0 m,
der Neubaudamm benétigt eine Hohe von 0,25 - 0,5 m.
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Fur diese Maltnahmen sind kleinflachig Flachen erforderlich, die
allerdings im Mal3stab des Flachennutzungsplans im Plan nicht
darstellbar sind.

Fir den Bodenbach ist zum Schutz des Siedlungsbereichs vor Uber-
flutungen oberhalb von verdolten Strecken eine Retentionsflache am
Oberlauf erforderlich. Die Hochwasserriickhalteflache wird im
Flachennutzungsplan Wernau / Neckar 2010-2025 dargestellt.

Weitere Flachenbedarfe liegen nicht vor.

6 Flachen fur Ver- und Entsorgung

Die geplanten Bauflachen sind bereits weitestgehend im allgemeinen
Kanalisationsplan (AKP) enthalten, so dass aus den geplanten
Bauflachenausweisungen voraussichtlich keine Flachenbedarfe bspw.
fur weitere Regenrlckhaltebecken resultieren.

Weitere Bedarfsflachen fir Ver- und Entsorgung sollen in den
Bebauungsplanverfahren geregelt werden.

7 Griinflachen und Freizeitanlagen

Die in den neuen Baugebieten erforderlichen Grunflachen sind innerhalb

der Bauflachen vorzusehen.

Die Fortfihrung der innerstadtischen Griinanlage entlang des Boden-
baches soll weiter verfolgt werden. Die Offenlegung des Bodenbaches
im Stadtgebiet ist auch Teil der im Landschaftsplan vorgesehenen
Ausgleichsmallinahmen fur Eingriffe.

Ein weiterer Bedarf an Griin- und Freizeitanlagen ist nicht gegeben.

8 Flachen fiir Land- und Forstwirtschaft

Fur die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe ist die Sicherung der
vorhandenen Betriebsflachen vorrangig. Insbesondere die Vorrangfluren

Stufe | sind fur den Fortbestand der Betriebe zu sichern. Die landwirt-
schaftlichen Flachen im Stiden und Westen erflllen zugleich wichtige
Okologische Ausgleichsfunktionen und sind Teil des regionalen Biotop-
verbunds. Zur Landschaftssicherung ist eine Darstellung als Flachen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB im Flachennutzungsplan 2010-
2025 Wernau / Neckar erfolgt. Im Landschaftsplan sind fir diesen
Bereich in erster Linie Mallnahmen im Rahmen der Agrarumwelt-
programme vorgesehen.

Die bestehenden Waldflachen sollen im Bestand gesichert werden.
Zum Schutz und zur Erhaltung der Kulturlandschaft werden keine
Aufforstungsflachen ausgewiesen.
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9 Flachen fiir Abgrabungen oder Aufschiittungen

Flachenbedarfe fir Abgrabungen zur Rohstoffgewinnung oder fir
Aufschiittungen liegen nicht vor.

10 Flachenbedarf aus liibergeordneten Planen

Ein Bedarf entsteht aus der geplanten Neuausweisung des Naturschutz-
gebiets ,Wernauer Neckaraue/Wendlinger Wasen*“ nérdlich des
bestehenden Naturschutzgebiets bis zur B 313. Die Flache wird im
Flachennutzungsplan 2010-2025 Wernau / Neckar nachrichtlich
gekennzeichnet.

Langfristig ist auch eine Verlagerung der Teststrecke im Neckartal
zwischen dem bestehenden Naturschutzgebiet und dem Freibad
denkbar. Die Teststrecke ist im Flachennutzungsplan als Grinflache
ausgewiesen und wird mit der sog. T-Linie fir Mal3inahmen zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB) uberlagert.
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VI Entwicklungskonzeption der Stadt Wernau / Neckar

Mit dem Regionalplan 2020 der Region Stuttgart werden fir die Stadt
Wernau neue Handlungsfelder und Entwicklungspotenziale eréffnet, die
im Flachennutzungsplan 2010-2025 Wernau / Neckar konkretisiert
werden.

Der rdumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplans 2010-2025
Wernau / Neckar umfasst die gesamte Gemarkung mit einer Flache von
1090 ha.

Im Norden und Osten grenzen die Gemeinde Deizisau und die Stadt
Plochingen an, deren stadtebauliche Entwicklungsabsichten im Flachen-
nutzungsplan -1. Fortschreibung- des GVV Plochingen — Altbach -
Deizisau dargelegt sind. Im Stiden grenzt die Gemeinde Notzingen an,
deren Entwicklungsabsichten im Flachennutzungsplan Kirchheim u.T.
erklart sind. Im Westen grenzen die Stadt Wendlingen und die
Gemeinde Kéngen an.

1 Leitbild und Planungsziele

Die Stadt Wernau / Neckar bekennt sich zum Leitziel der nachhaltigen
Entwicklung. Diese wird erreicht, wenn die wirtschaftliche Leistungs-
fahigkeit gewahrleistet, Bildung und ein ausgewogenes soziales Geflige
mit Chancengerechtigkeit zwischen Geschlechtern und Generationen
gestarkt und die dkologischen Lebensgrundlagen fir Menschen, Tiere
und Pflanzen dauerhaft erhalten und verbessert werden.

Wichtige Handlungsfelder der nachhaltigen Entwicklung sind:

- Begrenzung des Flachenzuwachses fur Siedlung und Verkehr

- Erhaltung, Sicherung und Entwicklung des Freiraums als
Lebensgrundlage und Naherholungsraum

- Vermeidung und Reduzierung von Emissionen aus privaten und
gewerblich-industriellen Aktivitaten sowie Verkehr

- Gefahrenvorsorge, insbesondere vor Hochwasser

- Erhaltung, Nutzung und Umnutzung von Gebauden sowie
technischer und sozialer Infrastruktur

- Umweltschonende Abwicklung der Mobilitats- und
Transportbedurfnisse der Bevolkerung und der Wirtschaft

- Nahversorgung und insbesondere die Platzierung von regionalen
Produkten

Die Stadt Wernau / Neckar ist sich ihrer Lage am Ubergangsbereich
vom Verdichtungs- zum Erholungsraum und den damit verbundenen
Potenzialen bewusst. Mit der Anbindung an das S-Bahn-Netz eréffnet
sich neben der Lage als attraktiver Wohn- und Betriebsstandort auch
eine hohere Bedeutung als Erholungsraum fir die Region.
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Die weitere Entwicklung der bebauten und der unbebauten Landschaft
soll zur Bewahrung und Verbesserung der Siedlungs- und Umwelt-
qualitat als raumliche Einheit geplant werden. Die Siedlungsbereiche
sollen als Wohn- und Gewerbestandorte erhalten und weiter entwickelt
werden. Die innerstadtischen Grlnflachen sollen erhalten und qualitativ
verbessert und wie die 6ffentlichen Rdume ansprechend gestaltet
werden. Im Umfeld historischer Baudenkmale soll durch Verwendung
Uberlieferter regional typischer Baumaterialien die Identifikations- und
Anziehungskraft des stadtischen Freiraums gestarkt werden.

2 Grundsatze der Siedlungs- und Freiraumentwicklung
21 Innenentwicklung

Zum Schutz des Freiraums sollen bauliche Auf3enentwicklungen auf das
notwendige Mal} begrenzt werden. Zur Férderung der Innenentwicklung
fuhrt die Stadt Wernau ein Bauflachenverzeichnis, das die Potenziale im
Siedlungsraum und die unbebauten Grundstiicke in bestehenden Bau-
gebieten darlegt und regelmafig aktualisiert wird. Bei der Untersuchung
zu freien Flachen und Gebauden im Innenbereich sollen zukunftig frei
werdende Gebaude mit berlicksichtigt werden. Da allgemein von einem
Rickgang der Neubauaktivitaten auszugehen ist, wird die Bestands-
nutzung zunehmen. Diese Entwicklung will die Stadt Wernau unter-
stitzen, indem die Mobilisierungsstrategie flr Baullcken intensiviert und
zuklnftig auch Eigentiimer von Bestandsimmobilien bei Vermarktung
oder Sanierung unterstitzt werden sollen.

Parallel werden neue Bebauungsplane nur abschnittsweise bei Bedarf
aufgestellt.

Die innerstadtischen Griinziige und Grinanlagen sind fur die Erholung,
die Wohnqualitat, die Durchliftung der Stadt sowie als klimatische
Ausgleichsraume und Lebensraume flir Tiere und Pflanzen von hoher
Bedeutung. Diese Flachen stehen flir Bebauung nicht zur Verfugung.

Die Siedlungsgebiete verfiigen Uber eine leistungsfahige Infrastruktur,
die bei dem anhaltenden Trend der Wohnflachenzunahme pro Kopf
zunehmend geringer ausgelastet wird. Damit ist eine Erh6hung der
spezifischen Kosten verbunden. Um diesen Effekten entgegenzuwirken,
ist es sinnvoll, diese Mehrbedarfe mdglichst durch Erweiterungen /
Nachverdichtungen im Bestand zu befriedigen.

Gebiete im Umfeld der Ortsdurchfahrt / Kirchheimer Stral3e und im
Einwirkungsbereich der Bahnstrecke Plochingen — Nirtingen sind

larmbelastet und nur mit qualitativ hochwertiger Bebauung fiir das
Wohnen geeignet.

Die Nahversorgungsangebote werden angesichts der demographischen
Entwicklung und einer verkehrsreduzierenden fuRlaufigen Erreichbarkeit
immer bedeutender. Fiir diese ist ebenso wie fir den OPNV mindestens
eine Beibehaltung der Einwohnerdichte anzustreben.
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2.2 Talraum Neckar und Fils

Das Fils- und teilweise auch das Neckartal weisen besondere
Bedeutung fir die Erholung und den Naturschutz auf. Diese Potenziale
sollen auch angesichts des hohen Bedarfs in der Region gestarkt
werden.

Zugleich konzentriert sich ein erheblicher Teil der gewerblichen Flachen
Wernaus im Neckartal zwischen Neckarbrucke und Plochinger Dreieck.
Diese Betriebe will die Stadt Wernau erhalten und hat ihnen daher
bendtigte Erweiterungsflachen verfligbar gemacht. Geeignete alternative
Gewerbestandorte sind in der Gemarkung Wernau nicht vorhanden.
Deshalb werden die bereits ausgewiesenen Gewerbeflachen im
Neckartal auch fir Neuansiedlungen von Betrieben vorratig gehalten.
Des Weiteren soll eine bislang als Lager- und Abstellflache genutzte,
zwischen Verkehrsflachen im Plochinger Dreieck westlich des Kreisver-
kehrsplatzes gelegene Flache als Gewerbeflache ausgewiesen werden,
um den dort bestehenden gewerblichen Betrieb zu sichern.

Im Neckartal befindet sich dstlich der Neckarbriicke eine nicht als
Gewerbeflache festgesetzte Freiflache, die im Sinne der Landschafts-
parkkonzeption Neckar fir die Verbesserung der Erholungsbelange und
der 6kologischen Verbesserung von Fluss und Aue entwickelt werden
soll. Die Belange der Trinkwassergewinnung sind dabei vorrangig zu
berlcksichtigen.

Im Bereich der Fils soll an die 6komorphologischen Aufwertungen, die
auf Plochinger Seite im Zuge einer Ausgleichsflachenkonzeption auf
Basis des Grinprojekts Neckarknie geplant sind, angeknupft werden.

Bei Umsetzung der Mal3nahmen wird ein Freiraum- und Biotopverbund
von der Fils Uber das Neckarknie bis hinauf nach Wendlingen erreicht.
Damit kann die zentrale Bedeutung der Wernauer Baggerseen und des
revitalisierten Neckarabschnitts beim ehem. Erblehensee in ein
grol3rdumiger erlebbares Landschaftsgeflige eingebunden werden.

2.3 Westlicher und siidlicher Ortsrand

Siedlungserweiterungen am westlichen und stdlichen Ortsrand bedtirfen
einer besonderen Ricksichtnahme, zum einen da sie den gewachsenen
Siedlungskoérper sprengen und aufgrund ihrer Hochlage die angrenzen-
den Freiraume visuell beeintrachtigen kénnen. Zum anderen gehdéren
die Flachen am westlichen und stdlichen Ortsrand zur landwirtschaft-
lichen Vorrangflur | und sind im Regionalplan 2020 als Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft ausgewiesen, um die besonders geeigneten land-
wirtschaftlichen Bodenflachen zu erhalten. Andererseits kdnnen neue
Baugebiete die Auslastung der vorhandenen Infrastrukturen stitzen.
Auszunehmen sind Bereiche mit Stralenanbindungen, die flir eine
héhere Belastung nicht geeignet sind. Die Bergstralle ist bis auf das
letzte Teilstlick fur ein héheres Verkehrsaufkommen geeignet. Die
Steigung im obersten Abschnitt erfordert fir eine Anbindung der
Hengenbachsiedlung die Fortflihrung im Einschnitt.
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2.4  Ostlicher Ortsrand
2.41 Erweiterung Adlerstrale Ost

Das Gebiet Adlerstralie Ost hat in der Vergangenheit die grofiten
Flachenzuwachse fur Siedlungserweiterungen verzeichnet. Es ist Gber
die Norddstliche Randstrale zusatzlich gut erschlossen und mit
Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, kirchliche Einrichtungen und
Kindergarten, Einkaufsmoglichkeit, Bushaltestellen und Grunflachen
ausgestattet.

Aufgrund der bestehenden leistungsfahigen ErschlieBung und der
vorhandenen Infrastruktur ist das Gebiet Adlerstralle Ost fir eine
Erweiterung der Wohnbauflachen prinzipiell geeignet.

Im Rahmen der Umweltpriifung des Regionalplans wurde der hier
ausgewiesene regionalbedeutsame Wohnungsbauschwerpunkt im
Vergleich zu alternativen Standorten im Neckar-Fils-Bereich als
besonders geeignet beurteilt und daher im Regionalplan dargestellit.
Wie bereits mit den Bebauungsplanen Adlerstral’e Ost Teile | und Il
verwirklicht, soll bei zukunftigen Erweiterungen der inneren Durch-
grunung und der Anbindung an die freie Landschaft eine besondere
Bedeutung zukommen. Die im Wohnungsbauschwerpunkt vorgegebene
Siedlungsdichte von 90 Einwohnern pro Hektar orientiert sich an der
Siedlungsdichte der Baugebiete Adlerstralle Ost Teil | und .

Eine konzentrierte, kompakte Siedlungserweiterung bietet zudem die
Moglichkeit, eine energiesparende und umweltfreundliche dezentrale
Warmeversorgung z.B. mit Kraft-Warme-Kopplung umzusetzen.

Bei grof¥flachigeren Ausweisungen von Bauflachen sind darliber hinaus
die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung und die Stellung der
Gebaude und Lage der Grunflachen fur die DurchlUftung zu bertck-
sichtigen. Larmbelastungen sind durch Strafl3en- und Schienenverkehr
gegeben und in Bebauungsplanverfahren vertieft zu untersuchen.

2.4.2 Flachenherausnahme / -reduzierung Katzenstein VI

Im Flachennutzungsplan 1981 wurde die Wohnbauflache Katzenstein VI
neu dargestellt, bislang aber noch nicht durch einen Bebauungsplan
ausgewiesen. Diese Flache ist im noérdlichen Teil starker geneigt und
landschaftlich besonders exponiert. Eine landschaftliche Einbindung des
Baugebiets ist aufgrund der topographischen Verhaltnisse nicht moglich.
Zur Entsorgung sind erhebliche dauerhafte Mehraufwendungen gegen-
uber einer herkdmmlichen Freispiegelentwasserung erforderlich. Daher
wird der ndrdliche Teilbereich zurickgenommen und als Flache fir
Landwirtschaft ausgewiesen.

2.4.3 Bereich Kehlen / Schloss

Der Bereich um das Schloss ist landschaftlich von besonderem Reiz. Er
gilt aber auch als mdgliche langfristige stadtebauliche Arrondierungs-
flache zu den bereits bebauten Flachen.
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3 Weitere Grundsatze einer zukiinftigen Entwicklung
3.1 Hochwasserschutz

Infolge der klimabedingten Anderungen der Niederschlagsverteilung
sind Neuberechnungen der Hochwasserabflisse fir die gro3en Flisse
erfolgt, die fir das 100-jahrliche Ereignis (HQ 100) zu einer Erhéhung
von rund 15 % fuhren und ggf. eine Anpassung von Hochwasserschutz-
mafinahmen erfordern. Die vorlaufige Fassung der Hochwassergefah-
renkarte Neckar (2009) stellt u.a. die bei einem 100-jahrlichen Hoch-
wasserereignis sowie die bei einem Extremereignis Uberfluteten Flachen
dar. In Wernau sind bei einem 100-jahrlichen sowie bei einem Extrem-
ereignis im Neckartal auch bebaute Bereiche wie die Flachen zwischen
Bundesstral3e 313 und Bahnlinie betroffen, fir die in der Machbarkeits-
untersuchung zum Hochwasserschutz am Neckar seitens des Landes
Anpassungen der Schutzeinrichtungen fir HQ 100 empfohlen sind. Bei
einem Extremereignis sind darlber hinaus gewassernahe bebaute
Flachen im mindungsnahen Bereich der Fils, Bereich Bahnhof Wernau/
Plochinger Stral3e sowie am Bodenbach im Bereich Friedhof bis
HermannstralRe und stdlich der Brihlstralie gefahrdet.

Zum Schutz der bei HQ 100 gefahrdeten Siedlungsbereiche sind
Ertiichtigungen bestehender Hochwasserschutzeinrichtungen und fir
den Bodenbach eine Rlckhalteflache oberhalb der Siedlung vorge-
sehen. Im Aulienbereich sind Flachen im Bereich des Natur-
schutzgebiets Wernauer Baggerseen betroffen, fur die keine Schutz-
maflnahmen empfohlen sind.

Im Flachennutzungsplan 2010-2025 werden die fur Hochwasserschutz-
mafinahmen bendtigten Flachen von Bebauung freigehalten. Dartiber
hinaus soll in bebauten hochwassergefahrdeten Bereichen auf eine
schadensbegrenzende Nutzung (z.B. keine hochwertigen Anlagen in
Uberflutungsgefahrdeten Untergeschossen) hingewirkt werden.

Neben verstarkten Hochwasserabflissen wird infolge des Klimawandels
kUnftig auch mit extremeren oder langer anhaltenden Niedrigwasser-
standen in den Flissen zu rechnen sein. Um die Auswirkungen auf die
FlieRgewasserlebensgemeinschaften zu mindern, sind geeignete Mal}-
nahmen wie Umgestaltungen des Niedrigwasserbettes absehbar.

Im Sinne des vorbeugenden Hochwasserschutzes und der Verstetigung
des Basisabflusses in Trockenzeiten sollen die Béden in ihrer Funktion
als flachenhafte Speicher fur Niederschlagswasser geschutzt werden. In
Neubaugebieten soll die Retentionsfahigkeit durch MalRnahmen zur
Wasserrlickhaltung im Gebiet und eine Begrenzung der Versiegelung
(wasserdurchlassige Belage) geférdert werden.

3.2 Biotopverbund und Férderung der biologischen Vielfalt

Der Biotopverbund ist fiir die dauerhafte Erhaltung der wildlebenden
Tier- und Pflanzenarten von besonderer Bedeutung. Zum einen fuhrt die
Klimaerwarmung zu Arealverschiebungen vieler Arten, zum anderen
wirkt der Austausch von Individuen einer genetischen Verarmung und
damit einem erhdhten Aussterberisiko lokaler Populationen entgegen.
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Als Teil des landesweiten Biotopverbunds sind im Regionalplan 2020
Flachenkorridore fir den Wald- und den Offenlandbiotopverbund
dargestellt. Kernflachen sind 6kologisch bereits hochwertige Gebiete
(Naturschutzgebiete, FFH- und Vogelschutzgebiete), dazwischen
liegende Gebiete Gbernehmen Verbindungsfunktionen.

Auf Gemarkung Wernau erfullen die Schutzgebiete am Plochinger Kopf,
im Neckartal, im Westen und Siden der Gemarkung die Funktion als
Kernflachen im Offenlandbiotopverbund. Die dazwischen liegenden und
angrenzenden Bereiche sind zur Vernetzung dieser Kernflachen
erforderlich und werden im Flachennutzungsplan durch die Darstellung
als Flachen und MaRnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaf § 5 Abs 2 Nr. 10 BauGB gesichert.

3.3 AuBenbereichsvorhaben (Windkraft, Biomasse,
Fernleitungstrassen)

Zum Schutz der Kulturlandschaft sollen die Freirdume von baulichen
Nutzungen und weiteren oberirdischen Leitungen freigehalten werden.
Fur regionalbedeutsame Windkraftanlagen sind im Raum Wernau keine
Flachen im Regionalplan dargestellt. Flachen fir Freiflachenfotovoltaik-
anlagen sind angesichts des vorrangigen Freiraumschutzes nicht
vorgesehen.

Mit dem Betrieb von Biogasanlagen auf Basis des Nassvergarungsver-
fahrens sind in der Regel groRflachigere Anderungen der angebauten
Kulturarten verbunden. In Wernau wirde dies zu erheblichen
Beeintrachtigungen der vielfaltigen Kulturlandschaft fihren. Angesichts
der Bedeutung der Freirdume fir die Erholung und den Biotopverbund
sollen solche Entwicklungen vermieden werden.

4 Kompensationsflaichen und -maRhahmen

Zur Berucksichtigung umweltschitzender Belange in der Abwagung bei
Bauleitplanverfahren sieht § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und den
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft vor. Die Ausgleichs-
flachen werden gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 als Flachen fur Ma3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt und mit der sog. T-Linie gekennzeichnet.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung besteht aus einer 3-stufigen
Prifkaskade: An erster Stelle steht die Pflicht zur Vermeidung von
erheblichen Beeintrachtigungen. Dies wird auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung durch die Auswahl konfliktarmer Raume fir die
geplanten Siedlungsentwicklungen erreicht.

An zweiter Stelle steht der Ausgleich von unvermeidbaren Eingriffen.
Ausgleichsmalinahmen kompensieren funktional und im raumlichen
Zusammenhang die beeintrachtigte Funktion. Soweit dies nicht oder
nicht vollstandig mdglich ist, sind ErsatzmalRnahmen bereitzustellen.
Diese kompensieren die funktionalen Beeintrachtigungen eines
Schutzguts bzw. seiner Funktion durch Aufwertung einer anderen
Schutzgutfunktion.
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Voraussetzung fur Flachen und MaRnahmen, die als naturschutzrecht-
licher Ausgleich anerkannt werden sollen, ist eine naturschutzfachlich
begrindete Aufwertungsfahigkeit und -bedurftigkeit ihres bisherigen
Zustands.

Im Baugesetzbuch sind Ausgleich und Ersatz unter dem Begriff
Ausgleich zusammengefasst und der rdumliche Bezug der Ausgleichs-
mafRnahmen zum Eingriffsort gelockert. Damit ist fur die Bauleitplanung
die Flachen- und MaRnahmenbevorratung in einem Okokonto bereits
seit der Novelle des Baugesetzbuchs 2004 mdglich.

Der Flachennutzungsplan 2010-2025 Wernau / Neckar sieht Flachen
und / oder Mallnahmen zum Ausgleich auf Basis des Flachen- und
MalRnahmenpools des Landschaftsplans vor. Die konkrete Bewertung
und Zuordnung einer Ausgleichsmalinahme zu einem Eingriff erfolgt im
nachgelagerten Bebauungsplanverfahren.

Angesichts der auf der Flachennutzungsplanebene nur Uberschlagig
fassbaren zukulnftigen Eingriffe und der nicht absehbaren Verfligbarkeit
und Umsetzbarkeit der vorgeschlagenen AusgleichsmaRnahmen
werden die gro¥flachig ausgewiesenen Kompensationsbereiche des
Landschaftsplans Gbernommen.

Der Flachen- und Mallnahmenpool gewahrleistet, dass geeignete
Flachen zur Durchfihrung von Kompensationsmafl3nahmen vorhanden
sind und naturschutzfachlich sinnvolle Mainahmen auf Basis eines
Gesamtkonzeptes durchgefiihrt werden. Mit der Biindelung mehrerer
Kompensationsmaflhahmen kann eine effektivere und nachhaltige
Verbesserung der Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft erreicht
werden.

Folgende Flachen und / oder MaRnahmen zum Ausgleich werden auf
der Grundlage der Entwicklungskonzeption des Landschaftsplans
empfohlen:

1 EntwicklungsmalRnahmen an Gewassern und ihrem Umfeld
- Gewasserokologische Aufwertung der Ufer- und Auenbereiche von
Neckar und Fils,

Verbesserung des Lebensraumpotenzial und der Durchgangigkeit
der Miindungen der Bache Bodenbach, Kehlbach und
Hesslenbach sowie Beseitigung des Sohlverbaus am Bachlauf
im Gewann Reutebrunnen, Offnen verdolter Abschnitte des
Bodenbaches,

Okologische Aufwertung der Ufer und des Umfelds der
Stillgewasser,

Neuanlage von Kleingewassern

- naturnahe Gestaltung der Retentionsflache am Bodenbach

2 Flachen und MaRnahmen zur Pflege der Kulturlandschaft und
zur Entwicklung / Férderung des Biotopverbunds
- Erhaltung der Streuobstlebensraume durch Nachpflanzung
abgangiger Baume und Erganzung von Bestanden
- Pflanzung von Einzelbdaumen in der Feldflur
- Eingriinung neuer Siedlungsrander
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- Pflege Uberalterter Hecken durch abschnittsweises auf-den-Stock-
setzen (zur Férderung der Zielarten: keine Neuanlagen)

- Entwicklung von ergénzenden Biotopstrukturen zur Forderung des
Biotopverbunds im Offenland (Grasraine, Sdume, extensiv
genutzte Ackerrandstreifen, Lerchenfenster)

- Minderung der Zerschneidungswirkung der Bundesstralle B 313
durch Anlage einer Grinbricke

3 Entwicklung von Okologisch hochwertigen Biotopstrukturen im Wald

- Entwicklung altersgemischter Bestande mit kleineren Auflichtungen

- Langfristige Erhaltung von Altbaumgruppen, Spechthéhlen und
Totholz durch Nutzungsverzicht

- Wiederaufnahme von historischen Nutzungsformen (Mittelwald-
wirtschaft) zur Férderung lichterer Bestande mit alten Eichen

- Anlage gestufter Waldrander durch abschnittsweises Zurticksetzen
begradigter Waldrander unter Erhaltung von Uberhéltern,
insbesondere Eichen

5 Auswahl von Flachen fiir die Siedlungsentwicklung

Die Innenentwicklung wird zur Eindammung des Flachenverbrauchs klar
favorisiert, neue Baugebiete werden nur im notwendigen Umfang bereit-
gestellt. In der Sondierungsphase fir moégliche Bauflachen fand eine
intensive Auseinandersetzung mit landwirtschaftlichen Belangen statt.
Dies hat im Ergebnis zu einer Reduzierung sowie einem weitgehendem
Verzicht von Bauflachenausweisungen im Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft (Siden und Westen Wernaus) geflihrt.

Als Bauflachen flir Wohnen, Dienstleistungen und Gewerbe werden bei
der Aufstellung des Flachennutzungsplans Wernau / Neckar 2010-2025
folgende Flachen in Betracht gezogen:

- Im Regionalplan als Wohnungsbauschwerpunkt ausgewiesene
Flache in Wernau-Ost (ca. 18 ha, darunter ca. 4,5 ha bereits
umgesetzte Baugebiete Adlerstralle Ost I1)

- Siedlungserweiterungsflachen, die aus stadtebaulichen Griinden
Arrondierungsmaoglichkeiten bieten kdnnten (Bergacker)

- Bauflachen aus dem Flachennutzungsplan 1981 und erfolgten
Plananderungen, fir die bislang keine Bebauungsplane
aufgestellt wurden (Katzenstein VI)

- Gewerbeflache Plochinger Dreieck

Die neu geplanten Bauflachen und die vorhandenen Bauflachen-
reserven des Flachennutzungsplans 1981, fir die bislang kein
Bebauungsplan aufgestellt wurde, werden anhand stadtebaulicher,
infrastruktureller, verkehrlicher, sozialer und dkologischer Kriterien im
folgenden vergleichend bewertet. Der Erschlielungsaufwand wurde
aufbauend auf dem Allgemeinen Kanalisationsplan beurteilt (Ingenieur-
biro Klinger und Partner, 2011). Fur die frihzeitige Berlicksichtung
madglicher artenschutzrechtlicher Konflikte wurde der ,Beitrag zu Arten-
schutz und Biodiversitat* (GOG, 2010) fir geplante Wohnbauflachen
erstellt und die Bewertungen in die Gebietssteckbriefe integriert.
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5.1 Erweiterungsflache AdlerstraBe Ost (regionaler
Wohnungsbauschwerpunkt)

Der im Regionalplan dargestellte Wohnungsbauschwerpunkt umfasst
eine Flache von rund 18 ha, die ca. 4,5 ha des bestehenden Baugebiets
Adlerstralde Ost Il beinhaltet.

Lage, GroBe und bisherige Nutzung

Raumliche Lage

im Nordosten der Stadt, nordlich des
Baugebiets Adlerstralle Ost Il

Flachengrolie

Ca. 7,4 ha
Davon fir Gemeinbedarf 1,5 ha

Bisherige Nutzung

Landwirtschaftliche Flache, vorwie-
gend Ackernutzung, kleinflachig
Kleingarten und Grabeland

Stadtebauliche Eignung

Topographie weitgehend ebene Flache in
Hochlage

Haltepunkte OPNV Bus ca. 50 — 400 m
(S-) Bahn ca.1.100 m

Anbindung an ortliche Hauptstra3en
und dberdrtliche Stralken

Direkte Anbindung an die Nordost-
liche Randstral3e und lber die
Randstral’e an die Bundesstrallen B
313 und B 10, Anbindung an die
Stadtmitte Uber die Adlerstralle

Ver- und Entsorgung

Anschluss an bestehende Wasser-
versorgungs-, Elektrizitats-, Telekom-
munikations- und Entsorgungs-
systeme maoglich, Flache teilweise im
derzeitigen Einzugsgebiet des Allg.
Kanalisationsplans enthalten
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ErschlieBungsaufwand:
bei Mischsystem: niedrig

bei Trennsystem: mittel

Erreichbarkeit Ortliche Infrastruktur

Kindergarten ca. 200 m
Schulzentrum ca. 250 m
Rathaus ca. 1.000 m

Einkaufszentren ca. 2.000 m

Baugrund

Loss- und Verwitterungslehm
unbekannter Machtigkeit, Schichten
kénnen lokal setzungsempfindlich und
von geringer Standfestigkeit bzw.
Tragfahigkeit sein. Darunter lagert
vermutlich eine Wechselfolge von
unterschiedlich festen und harten
Ton-, Kalk- und Sandsteinbanken des
Unterjura.

Landschaftliche Eignung

Landschaft / Landschaftsbild

Flache in Hochlage am Ortsrand,
Blickbezlige zu Plochinger Kopf,
Schurwald und Albtrauf

Biodiversitat, Tiere und Pflanzen

Ackerflache mit kleineren Kleingarten
mit Gehdlzbestand und Grabeland
Habitatpotenzial fur Vogel (Gehdlze)
und evtl. Zwergfledermause (Tages-
quartiere in Gebauden oder rauer
Borke), evtl. bodenbriitende Vogel-
arten (Ackerflache), evtl. Landlebens-
raum von Amphibien am Nordrand
Gebiet mit allgemeiner Bedeutung,
Konfliktpotenzial Artenschutz: gering
(GOG, 2010)

Boden

Parabraunerden aus Ldss mit sehr
hoher Bedeutung fur nattrliche
Bodenfunktionen

Grundwasser

Gebiet mit sehr hoher Bedeutung als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Evtl. schwebendes Grundwasser,
zum Grundwasserflurabstand liegen
keine konkreten Daten vor

Oberflachengewasser

Klima / Luft

Freiflachen mit geringer Klimaaktivitat:

geringer Einfluss auf besiedelte
Wirkungsraume, relativ unempfindlich
gegeniiber Wohnbebauung

Kultur- und Sachguter

Erholung

Gebiet am Siedlungsrand mit mittlerer
Bedeutung

Planungsrechtliche Restriktionen

Naturschutzgebiet / Naturdenkmal

FFH-/Vogelschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Gesetzlich geschitzte Biotope

Teil A: Begrindung
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Uberschwemmungsgebiet -

Wasserschutzgebiet -

Denkmalschutz -

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe Il, hohe Bedeutung
Flachen dieser Eignungs-Kategorie
sollten von Fremdnutzung mdglichst
ausgeschlossen bleiben

Regionalplanerische Ausweisungen -
zu Naturschutz u. Landschaftspflege

Regionalplanerische Ausweisungen -
zur Erholungsvorsorge

Beurteilung

Die Erweiterungsflache Adlerstralte Ost ist Uiber die Norddstliche Randstralie
verkehrlich sehr gut angebunden und landschaftlich vertraglich als
Wohnstandort zu entwickeln. Im Regionalplan ist es als regionaler
Wohnungsbauschwerpunkt ausgewiesen und fir eine Wohnbebauung mit
einer Siedlungsdichte von 90 EW/ha vorgesehen. Dies entspricht der
Siedlungsdichte in den bestehenden Wohngebieten Adlerstrae Ost | und II.
Neben Wohnbauflachen sind eine Gemeinbedarfsflache fiir die Verlagerung
der Werkrealschule, die raumlich glinstig im direkten Anschluss an das
Schulzentrum Katzenstein geplant ist, und eine Gemeinbedarfsflache fir eine
Einrichtung zur Kindertagesbetreuung gegeniber der Michaelskirche
vorgesehen.

Die natirlichen Bodenfunktionen im Gebiet sind von sehr hoher Bedeutung,
unter Hinzuziehung agrarstruktureller Gesichtspunkte erfolgte jedoch lediglich
eine Ausweisung als Vorrangflur Stufe Il. Wie die im Vorfeld durchgefiihrte
vergleichende Untersuchung potenziell geeigneter Flachen fir eine
Siedlungserweiterung Wernaus aufzeigt, stehen Flachen ohne Einstufung als
Vorrangflur | oder Il nicht zur Verfiigung.

Eine landschaftsgerechte Ortsrandgestaltung, Durchgriinung, Retentions-
mafnahmen zur Niederschlagsentwasserung sowie Schallschutzmallnahmen
zur Norddstlichen RandstraRe sind erforderlich.

Die Darstellung als Wohnbauflache wird empfohlen.
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5.2 Katzenstein VI (Bestandsflache aus FNP 1981)

’

Lage und GroRe

Raumliche Lage

Im Nordosten der Stadt, im Anschluss
an Wohngebiete

im FNP 1981 enthaltene Wohnbau-
flache, Ausweisung nun reduziert

Flachengrofie

ca. 1,1 ha

Bisherige Nutzung

Kleingarten / Grabeland

Stadtebauliche Eignung

Topographie

Flache leicht nach Norden geneigt

Haltepunkte OPNV

Bus ca. 350 m
(S-) Bahn ca. 1.000 m

Anbindung an ortliche Hauptstraen
und dberdrtliche Stralken

ErschlieBung tUber die Uhlandstralle,
Uber die Danziger Strafle Anbindung
an die Adlerstral’e zur Stadtmitte und
Norddstlichen Randstralie

Ver- und Entsorgung

Anschluss an bestehende Wasser-
versorgungs-, Elektrizitats-, Telekom-
munikations- und Entsorgungs-
systeme maoglich, Flache im derzei-
tigen Einzugsgebiet des Allg.
Kanalisationsplans enthalten
ErschlieBungsaufwand:

bei Mischsystem: niedrig

bei Trennsystem: mittel-hoch

Erreichbarkeit Ortliche Infrastruktur

Kindergarten ca. 200 m
Schulzentrum ca. 450 m
Rathaus ca. 1.000 m

Einkaufszentrum ca. 2.000 m

Baugrund

Loss- und Verwitterungslehm
unbekannter Machtigkeit, Schichten
kénnen lokal setzungsempfindlich und
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von geringer Standfestigkeit bzw.
Tragfahigkeit sein. Darunter vermut-
lich Wechselfolge von unterschiedlich
festen und harten Ton-, Kalk- und
Sandsteinbanken des Unterjura.

Landschaftliche Eignung

Landschaft / Landschaftsbild

Flache in Hanglage am Ortsrand,
Blickbezlige zu Plochinger Kopf und
Schurwald

Biodiversitat, Tiere und Pflanzen

Kleinteilig strukturiertes Gebiet mit
Kleingarten mit Gebauden und
Gehdlzen, angrenzend hochwertige
Lebensraume (Wald) und Griinland
Habitatpotenzial fur Vogelarten (Ge-
baude, Geholze) und Fledermause
(Gebéaude), evtl. Zauneidechsen am
nérdlichen Rand

Gebiet mit mittlerer Bedeutung

Konfliktpotenzial Artenschutz: gering
(GOG, 2010)

Boden Parabraunerden aus Léss mit sehr
hoher Bedeutung

Grundwasser Gebiet mit sehr hoher Bedeutung als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Evtl. schwebendes Grundwasser,
zum Grundwasserflurabstand liegen
keine konkreten Daten vor

Oberflachengewasser -

Klima / Luft Freiflachen mit weniger bedeutender

Klimaaktivitat ohne direkte Zuordnung
zu besiedelten Wirkungsraumen

Kultur- und Sachguter

Erholung

Gebiet am Siedlungsrand mit mittlerer
Bedeutung

Planungsrechtliche Restriktionen

Naturschutzgebiet / Naturdenkmal

FFH-/Vogelschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Gesetzlich geschitzte Biotope

Uberschwemmungsgebiet

Wasserschutzgebiet

Denkmalschutz

Landwirtschaftliche Vorrangflur

Regionalplanerische Ausweisungen
zu Naturschutz u. Landschaftspflege

Regionalplanerische Ausweisungen
zur Erholungsvorsorge

sonstiges

Teilflache liegt im Bauschutzbereich
des Flughafens Stuttgart
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Bewertung

Bei der Bauflache Katzenstein VI handelt es sich um eine Bestandsflache des
Flachennutzungsplans 1981, fiir die bislang kein Bebauungsplan aufgestellt
wurde. Gegentber der Darstellung 1981 wurde die Bauflache nun auf ca. 1,1
ha zurickgenommen und ist in dieser FlachengréRe bei den mobilisierbaren
Flachenreserven zu 100% bertcksichtigt. Es handelt sich also um keine
Neuausweisung.

Das (reduzierte) Gebiet ist verkehrlich gut angebunden und landschaftlich
vertraglich als Wohnstandort zu entwickeln. Durch die Verlangerung der
Uhlandstraf3e mit Anbindung an den Kreisverkehr kann zugleich die
verkehrliche Situation im bestehenden Wohngebiet Katzenstein verbessert
werden.

Fur eine harmonische Siedlungsabrundung sind Bauhéhenbeschrankungen
und eine landschaftsgerechte Ortsrandgestaltung erforderlich.

Die Darstellung (bzw. Beibehaltung) als Wohnbauflache wird empfohlen.
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5.3 Bergacker

Lage, GroBe und bisherige Nutzung

Raumliche Lage

Das Gebiet liegt im Westen der Stadt,
im Anschluss an den Ortsrand

Flachengrofie

ca. 2,1 ha

Bisherige Nutzung

Landwirtschaftliche Flachen mit
Kleingarten- / Grabeland- und
Ackernutzung

Stadtebauliche Eignung

Topographie

Hochflache mit starkerer Neigung
nach Osten, Gelandesprung am
Ortsrand in Hohe Bergstralle

Haltepunkte OPNV

Bus ca. 250 m
(S-) Bahn ca. 1.300 m

Anbindung an ortliche Hauptstraen
und dberdrtliche Stralken

ErschlieRung Gber Wohngebiet
Hengenbach Gber Hengenbach- und
Paulinenstrafle und tber die
verlangerte Bergstralle mit Anbindung
an die Kirchheimer Straf3e (L 1207)
Die Bergstrale ist die direktere und
leistungsfahigere Anbindung, jedoch
steigt die Bergstral3e oberhalb der
Marienstral3e stark an

Ver- und Entsorgung

Anschluss an bestehende Wasser-
versorgungs-, Elektrizitats-, Telekom-
munikations- und Entsorgungs-
systeme maoglich

Flache im derzeitigen Einzugsgebiet
des Allgemeinen Kanalisationsplans
als Grunflache enthalten
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ErschlieBungsaufwand:
bei Mischsystem: niedrig
bei Trennsystem: hoch

Erreichbarkeit Ortliche Infrastruktur

Kindergarten ca. 100 m
Grundschule ca. 500 m
Schulzentrum ca.2.000 m
Rathaus ca. 1.000 m

Einkaufszentrum ca. 500 m

Baugrund

Loss- und Verwitterungslehm
unbekannter Machtigkeit, Schichten
kénnen lokal setzungsempfindlich und
von geringer Standfestigkeit bzw.
Tragfahigkeit sein. Darunter vermut-
lich Wechselfolge von unterschiedlich
festen und harten Ton-, Kalk- und
Sandsteinbanken des Unterjura.

Landschaftliche Eignung

Landschaft / Landschaftsbild

Nach Osten zum Siedlungsrand
geneigte Flache

Biodiversitat, Tiere und Pflanzen

Kleinteilig strukturiertes Gebiet mit
Kleingarten mit Gehdlzen und
Ackernutzung (aktuell Saatgrinland)
Habitatpotenzial fur siedlungstypische
Vogelarten (Gebaude, Gehdlze) und
Fledermause (Gebaude), etwas
sudlich hochwertige Lebensraume
(Obstwiese/Vogelschutzgebiet)

Gebiet mit mittlerer Bedeutung

Konfliktpotenzial Artenschutz: gering
(GOG, 2010)

Boden

Parabraunerden aus Lésslehm mit
hoher Bedeutung, im stdostlichen
Bereich hohe Erosionsgefahrdung

Grundwasser

Gebiet mit sehr hoher Bedeutung als
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
Evtl. schwebendes Grundwasser,
zum Grundwasserflurabstand liegen
keine konkreten Daten vor

Oberflachengewasser

Klima / Luft

Gebiet mit weniger bedeutender
Klimaaktivitat

Kultur- und Sachguter

Erholung

Gebiet am Siedlungsrand mit mittlerer
bis hoher Bedeutung fiir die Erholung

Planungsrechtliche Restriktionen

Naturschutzgebiet / Naturdenkmal

FFH-/Vogelschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Gesetzlich geschitzte Biotope

Uberschwemmungsgebiet

Wasserschutzgebiet

Teil A: Begrindung
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Denkmalschutz -

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe |, sehr hohe Bedeutung
Flachen dieser héchsten Eignungs-
Kategorie sollten der Landwirtschaft
vorbehalten bleiben

Regionalplanerische Ausweisungen Flache im Regionalplan als
zu Naturschutz u. Landschaftspflege | Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft dargestellt

Regionalplanerische Ausweisungen -
zur Erholungsvorsorge

Beurteilung

Mit dem Baugebiet Bergacker soll durch eine malvolle Siedlungserweiterung
die verkehrliche Anbindung des Wohngebiets Hengenbach verbessert werden.
Hierflr ist eine beidseitige Bebauung an dieser Stralenverbindung
vorgesehen.

Aus landschaftlicher Sicht ist das Gebiet Bergacker eingeschrankt vertraglich
als Wohnstandort zu entwickeln. Die geplante Bauflache liegt in der
Landwirtschaftlichen Vorrangflur | und ist im Regionalplan als Vorbehaltsgebiet
fir die Landwirtschaft dargestellt. Gegeniiber ersten Uberlegungen wurde das
Gebiet aufgrund der Lage im Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft auf ein
Mindestmal} verkleinert, um den Flachenverlust fir die Landwirtschaft
maoglichst gering zu halten.

Die Darstellung als Wohnbauflache erfordert eine landschaftsgerechte
Einbindung.
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5.4 Gewerbeflache Plochinger Dreieck

Lage, GroRe und bisherige Nutzung

Raumliche Lage

Das Gebiet liegt im Norden der Stadt
im Plochinger Dreieck, westlich des
Kreisverkehrsplatzes

Flachengrofie

ca. 1,2 ha

Bisherige Nutzung

Befestigte Flache als Lager- und
Abstellflache

Stadtebauliche Eignung

Topographie

Ebene Flache

Haltepunkte OPNV

Bus ca. 350 m
(S-) Bahn ca. 1.000 m

Anbindung an 6rtliche Hauptstrallen
und Uberortliche Strallen

Direkte Zufahrt zur L 1250 Wernau-
Plochingen, Uiber den Kreisverkehr
Anschluss nach Deizisau/B10
Richtung Stuttgart

Anbauabsténde nach § 9 FStrG und
§ 22 StrG beachten

Ver- und Entsorgung

Anschluss an bestehende
Versorgungs- und Entsorgungs-
systeme ist noch nicht abschlief’end
geprift, Flache im derzeitigen
Einzugsgebiet des Allgemeinen
Kanalisationsplans nicht enthalten

Erreichbarkeit Ortliche Infrastruktur

Ca. 1.000 —2.000 m

Baugrund

Den oberflachennahen Baugrund
bilden junge Talablagerungen unbe-
kannter Machtigkeit. Die Schichten
kdnnen lokal setzungsempfindlich und
von geringer Standfestigkeit bzw.
Tragfahigkeit sein.
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Landschaftliche Eignung

Landschaft / Landschaftsbild

Flache in der Talaue des Neckars,
zwischen den Brickenbauwerken der
B 10 und Uberleitung B 313, von
Verkehrsflachen mit begleitendem
Verkehrsgrin umgrenzt

Biodiversitat, Tiere und Pflanzen

Befestigte Flache, umgeben von
Gehdlzbestanden (Verkehrsgriin)

Habitatpotenzial fur siedlungstypische
Vogelarten (Geholze)

Gebiet mit geringer Bedeutung
Konfliktpotenzial Artenschutz: gering

Boden

Lagerflache wasserdurchlassig
befestigt, in Gehdlzbestanden
anthropogen beeinflusster Auenboden
(Umlagerung, stoffliche Eintrage)

Grundwasser

Gebiet mit sehr hoher Bedeutung als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
zum Grundwasserflurabstand liegen

keine konkreten Daten vor

Oberflachengewasser

Klima / Luft

Lage in der Kaltluftabflussbahn
Neckartal unter Briickenbauwerken

Kultur- und Sachguter

Regional bedeutsamer Verkehrs-
knoten, markante Brucken, darunter
minderwertige Restflachen

Erholung

Gebiet zwischen Verkehrsflachen mit
geringer Bedeutung fur die Erholung

Planungsrechtliche Restriktionen

Naturschutzgebiet / Naturdenkmal

FFH-/Vogelschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Gesetzlich geschitzte Biotope

Uberschwemmungsgebiet

Flache liegt in einem Bereich, der
beim 100-jahrlichen Hochwasser
Uberflutet wird (laut den in der
Plausibilisierung befindlichen
Berechnungswerten der vorlaufigen
Fassung der Hochwassergefahren-
karte HWGK Neckar 2009)

Ein Verlust an Retentionsflache ist
nach § 78a Abs1 Nr. 2 WG auszu-
gleichen, nach Nr. 4 sind die Belange
des Hochwasserschutzes zu
beachten (Vorbehaltlich der Ergeb-
nisse der Plausibilisierung der Hoch-
wassergefahrenkarte ist ein evtl.
erforderlicher Ausgleich an
Retentionsvolumen Uber geplante
Uferabflachungen und —aufweitungen
des Neckars auf Gemarkung Wernau
vorgesehen)

Wasserschutzgebiet

Teil A: Begrindung
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Denkmalschutz -

Landwirtschaftliche Vorrangflur -

Regionalplanerische Ausweisungen Ostlich angrenzend Griinzasur,
zu Naturschutz u. Landschaftspflege westlich angrenzend Griinzug

Regionalplanerische Ausweisungen -
zur Erholungsvorsorge

Beurteilung

Die Gewerbeflache Plochinger Dreieck ist von Verkehrsflachen umgeben und
im Norden und Stden von Brickenbauwerken tangiert. Die Flache ist
wasserdurchlassig befestigt und wird aktuell als Lager- und Abstellflache
genutzt. Sie ist von Gehdlzgirteln unterschiedlicher Breite gesdumt.

Ein regionaler Griinzug grenzt im Westen an, stlich verlauft eine Grunzasur,
die Bestandteil der regionalen Landschaftsparkkonzeption Neckar ist. Auf
Plochinger Gemarkung befindet sich der Landschaftspark Bruckwasen (im
Nordosten) und der Plochinger Kopf (im Westen).

Laut den in der Plausibilisierung befindlichen Berechnungswerten der
vorlaufigen Fassung der Hochwassergefahrenkarte HWGK Neckar 2009 liegt
die Gewerbeflache in einem Bereich, der bei derzeitigem Ausbaustand der
Hochwasserschutzeinrichtungen bei einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis
Uberflutet wird. Die Ertlichtigung der Hochwasserschutzeinrichtungen wird vom
Land empfohlen und ist in der Machbarkeitsuntersuchung Hochwasserschutz
am Neckar in die erste Prioritat eingestuft. Soweit ein Ausgleich fir den Verlust
an Retentionsvolumen erforderlich wird, ist er Gber geplante Uferabflachungen
und —aufweitungen des Neckars auf Gemarkung Wernau vorgesehen. Die
Sachlage erfordert eine Anpassung der Nutzung.

Die Darstellung als Gewerbeflache ist zu begrenzen auf die Erfordernisse der
Kaltluftabflussbahn. Die exponierte Lage mit Einblick u.a. von den Briicken
erfordert Nutzungen, die mit der Markanz des Ortes im Einklang stehen.
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Vil Bauflachenbilanz
Bauflachen Bauflachen | Geplante Neuaus- GroRe Summe
Bestand weisungen in ha Bestand+
(2008) Neuaus-
in ha weisung
Wohnbauflachen 106 Adlerstralie 5,8
Bergacker 2,2
Gemeinbedarfs- Adlerstralie: 1,5
flachen Erweiterung Schul-
zentrum, Kinder-
tagesbetreuung
Mischbauflachen 51 -
Gewerbeflachen 50 Plochinger Dreieck 1,2
Summe 207 11 218
Bauflachen

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis des Entwurfs des

Flachennutzungsplans Wernau / Neckar 2010-2025
und des Flachennutzungsplan 1981 mit Anderungen
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Vil Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Neben den Darstellungen, die den planerischen Willen der Gemeinde
ausdricken, enthalt der Flachennutzungsplan Wernau 2010-2025
Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen anderer Planungs-
trager sowie Vermerke fur beabsichtigte, aber noch nicht realisierte
Planungen oder Nutzungen.

Nachrichtliche Ubernahmen stellen z.B. die Natura 2000-Gebiete (FFH-
(Flora-Fauna-Habitat-) und Vogelschutzgebiete), die Landschafts- und
Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, die denkmalgeschitzten Gebaude,
Ensemble oder Bodenflachen sowie sonstige Infrastrukturen wie Bahn-
anlagen, Bundesstral3en oder Schutzbereiche wie der Bauschutzbereich
des Flughafens Stuttgart dar.

Im Flachennutzungsplan 2010-2025 Wernau / Neckar werden folgende
Vorgaben von Fachplanungen nachrichtlich dargestellt oder als Hinweis
zur Kenntnis gegeben:

1 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

1.1 europaisches 6kologisches Netz Natura 2000
- FFH-Gebiet Filder
- Vogelschutzgebiet Vorland der Mittleren Schwabischen Alb
- Vogelschutzgebiet Grienwiesen und Wernauer Baggerseen

1.2 Naturschutzgebiete
- Naturschutzgebiet Wernauer Baggerseen
- geplantes Naturschutzgebiets Wernauer Neckaraue/
Wendlinger Wasen
- Naturschutzgebiet Wernauer Lehmgrube

1.3 Landschaftsschutzgebiete
- Landschaftsschutzgebiet Wernau / Neckar

14 Naturdenkmale
- flachenhafte Naturdenkmale und Einzelschdpfungen

1.5 Gesetzlich geschitzte Biotope
Sachdaten im Anhang

2 Schutzgebiete nach Wasserrecht

- Uberschwemmungsgebiete

- Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

Hinweis: Die Hochwassergefahrenkarten (HWGK), die diese Gebiete
festlegen, befinden sich derzeit in der Plausibilisierung.
Im Flachennutzungsplan sind nach Darstellung der vorlaufigen
HWGK Neckar (2009) die Gebiete der bei HQ 100 sowie bei
HQ extrem Uberfluteten Flachen als Hinweis dargestellt.
Verbindliche Darstellung der Flachenausbreitung HQ 100 / HQ
extrem in der Hochwassergefahrenkarte nach deren
Bekanntmachung.

- Hochwasserrickhalteflache Bodenbach

VIII Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
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3 Schutzfunktionen Boden und Wald
Darstellung aller Schutzfunktionen im Landschaftsplan

4 Kultur- und Baudenkmale, archaologische Denkmale
- Darstellung der denkmalgeschutzten Flachen
Verzeichnis im Anhang

5 Sonstige Schutzbereiche und Infrastrukturen
Bauschutzbereich Flughafen Stuttgart
Eisenbahnlinien
Bundesstralien
Fernleitungstrassen Gas, Produkte, Wasser, Strom
Telekommunikation / Richtfunkstrecken

6 Hinweise

Als Hinweise gekennzeichnet sind Flachen, die erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind (Altlasten).

Die Altablagerungen ,Neue Wiesen® im Neckartal und ,Kranzhalde*
werden behdrdlich Gberwacht.

Weitergehende Untersuchungs- oder Sanierungserfordernisse sind
derzeit nicht gegeben.

Flachen, die im Boden- und Altlastenkataster des Landratsamts
Esslingen (Stand 11.2008) mit A (= Ausscheiden) klassifiziert sind,
weisen keine (erheblichen) Belastungen auf und sind daher nicht
darzustellen. Bei den sog. B-Fallen, handelt es sich um Flachen, die bei
einer Nutzungsanderung genauer untersucht werden sollen, um
mogliche Risiken infolge einer unschadlichen Entsorgung belasteten
Bodens frihzeitig zu erfassen. Solche Flachen sind in den geplanten
Bauflachen nicht vorhanden. Fir den Innenbereich kénnen diese Daten
bei berechtigtem Interesse beim Landratsamt Esslingen erfragt werden.
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IX Formliches Verfahren
§ 2 Abs.1 Satz 1 BauGB | Aufstellungsbeschluss (Gemeinderat) 24.09.2007
§ 2 Abs.1 Satz 2 BauGB | Ortstibliche Bekanntmachung des 12.10.2007
Aufstellungsbeschlusses (Gemeindeblatt Nr.
41 vom 12.10.2007)
§ 4 Abs.1 Satz 1 BauGB | Friihzeitige Beteiligung der Behérden und 25.09.2008
sonstigen Trager offentlicher Belange
(Scoping)
Vorstellung der Bestandsaufnahme und 24.11.2008
Bewertung von Natur und Landschaft im
Gemeinderat (6ffentliche Sitzung)
Flachenbedarfsprognose und Beratung iber 16.11.2009
Flachenszenarien des FNP-Vorentwurfs im
Gemeinderat
Beschluss der frithzeitigen Offentlichkeits- 16.11.2009
und Behodrdenbeteiligung
§ 3 Abs.1 Satz 1 BauGB | Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 30.11.2009
bis
§ 4 Abs.1 Satz 1 BauGB | Frihzeitige Beteiligung der Behdrden 22.01.2010
Offentliche Informationsveranstaltung 02.12.2009
Beratung der eingegangenen Stellungnahmen | 20.12.2010
§ 3 Abs.2 Satz 1 BauGB | Billigung des FNP-Entwurfs und Beschluss 24.01.2011
zur Offentlichen Auslegung (Gemeinderat)
§ 3 Abs.2 Satz 1 BauGB | Ortstubliche Bekanntmachung der 6&ffentlichen | 28.01.2011
Auslegung des FNP-Entwurfs mit
Begrindung, inkl. Umweltbericht
(Gemeindeblatt Nr. 4 vom 28.01.2011)
Offentliche Informationsveranstaltung 03.02.2011
§ 4 Abs.2 Satz 1 BauGB | Behérdenbeteiligung 07.02.2011
bis
§ 3 Abs.2 Satz 1 BauGB | Offentliche Auslegung 25.03.2011
§ 3 Abs.2 Satz 4 BauGB | Entscheidung Uber die Stellungsnahmen aus | 25.07.2011
der Behoérden- und Offentlichkeitsbeteiligung,
Feststellungsbeschluss des Flachen-
nutzungsplan 2010-2025 (Gemeinderat)
§ 6 Abs. 1 bis 4 BauGB Genehmigung durch das Landratsamt 25.06.2012
Esslingen
§ 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 Wirksamkeit des Flachennutzungsplan 2010- | 13.07.2012
BauGB 2025 durch ortsubliche Bekanntmachung der
Genehmigung (Gemeindeblatt vom
13.07.2012)
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Teil B: Umweltbericht

| Vorbemerkung
1 Anlass und Aufgabenstellung der Umweltpriifung

Der Gemeinderat der Stadt Wernau hat in 6ffentlicher Sitzung am
24.09.2007 die Aufstellung des Flachennutzungsplans Wernau / Neckar
2010-2025 nach § 2 BauGB beschlossen. Verfahrensbegleitend wird
eine Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB durchgefihrt und
in einem Umweltbericht dokumentiert. Damit kann die Entscheidungs-
grundlage fir die Abwagung verbreitert und in Bezug auf die Umwelt-
belange optimiert werden.

Bei der Umweltprifung des Flachennutzungsplans Wernau / Neckar
2010-2025 sind die in der kommunalen Planungshoheit liegenden
Flachenausweisungen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen zu prifen.
Vertieft geprift werden neben den Neuausweisungen auch diejenigen
Darstellungen des Flachennutzungsplans 1981, fur die noch kein
Bebauungsplan vorliegt (Katzenstein VI). Potenzielle Entwicklungs-
flachen (Baullcken) im Innenbereich werden nicht betrachtet, da die
Zulassigkeit solcher Vorhaben nach den Vorgaben des Bebauungsplans
bzw. § 34 BauGB erfolgt.

Desweiteren werden im Flachennutzungsplan Wernau / Neckar 2010-
2025 nachrichtlich fachplanerische Festlegungen dargestellt und in der
Umweltprifung soweit erforderlich bei der Ermittlung und Bewertung
kumulativer Wirkungen bericksichtigt.

Die notwendigen Inhalte des Umweltberichts sind in der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB aufgefuhrt. Zweck der Umweltprifung ist es, die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu
ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht zu dokumentieren. Dabei werden alle relevanten Belange
des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB, insbe-
sondere die Bereiche Naturschutz und Landschaftspflege, Immissions-,
Boden-, Gewasser- und Denkmalschutz beriicksichtigt.

Zur Aufbereitung der Umweltbelange wurde flr das gesamte Gemeinde-
gebiet der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan Wernau / Neckar
2010-2025 erstellt, der im Hinblick auf die Priferfordernisse der Umwelt-
prufung inhaltlich erweitert wurde.

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des Landschaftsplans
werden gemal § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB flr die Umweltprifung des
Flachennutzungsplans Wernau 2010-2025 herangezogen.

2 Verfahrensablauf der Umweltpriifung

Bestandteil der Umweltpriifung ist die Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden, die auch der vollstandigen Ermittlung und zutreffenden
Bewertung der Umweltbelange dient. Zur friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fand am 25.09.2008 ein Scoping-Termin statt. Dabei wurden die
vorliegenden Datengrundlagen, der vorgesehene Untersuchungsum-
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fang, Untersuchungstiefe und Bewertungsmethodik sowie Grundzlige
der geplanten Siedlungsentwicklung vorgestellt und die Beteiligten um
die Mitteilung weiterer fur das Verfahren zweckdienlicher Informationen
sowie zur AuRerung Uber den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung gebeten.

Die Stadt Wernau hat daraufhin gemaf § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB den
Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung fur
den Flachennutzungsplan Wernau / Neckar 2010-2025 festgelegt.

Der Umweltbericht wurde zunachst als Vorentwurf erarbeitet. Auf dieser
Grundlage erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden gemal § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB. Erganzend fuhrte
die Stadt Wernau eine Informationsveranstaltung zur Erérterung der
Planung und aktiven Einbeziehung der Burgerinnen und Blrger durch.
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden im Gemeinderat beraten
und bei der Fortfuhrung der Planung gewdrdigt.

Der vorliegende Umweltbericht ist entsprechend dem Stand der
Entwurfsplanung fortgeschrieben und erlautert auch wesentliche
umweltrelevante Anderungen gegeniiber der Vorentwurfsfassung der
Planung.

Im Zuge der aktuell durchgefiihrten férmlichen Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Trager offentlicher Belange gemaf § 3 Abs. 1 bzw. § 4
Abs. 1 BauGB werden der Planentwurf des Flachennutzungsplans
Wernau / Neckar 2010-2025 mit Begriindung und Umweltbericht und
wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen fir
die Dauer eines Monats o6ffentlich ausgelegt. In diesem Zusammenhang
ist darauf hinzuweisen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen unberticksichtigt bleiben kénnen.

Die Vollstandigkeit des Umweltberichts ist nach § 214 BauGB fiir die
Rechtmaligkeit des Bauleitplans bedeutsam. Das Ergebnis der Umwelt-
prufung ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berilcksichtigen.

3 Nach Inkrafttreten des Flachennutzungsplans

Nach Abschluss des Verfahrens und somit nicht mehr als Teil der
Umweltprifung wird eine zusammenfassende Erklarung erstellt, die Uber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in der Flachennutzungs-
planung bertcksichtigt wurden, Auskunft gibt. Sie wird mit dem
Flachennutzungsplan zur Einsicht fur Jedermann bereitgehalten.

Nach Inkrafttreten des Flachennutzungsplans unterrichten die Behérden
die Gemeinde gemal § 4 Abs. 3 BauGB, sofern die Durchfihrung des
Bauleitplans nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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[ Einleitung

1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des
Flachennutzungsplans Wernau / Neckar 2010-2025
sowie Erlauterung wesentlicher Anderungen von der
Vorentwurfs- zur Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplans Wernau / Neckar 2010-
2025 kommt die Stadt Wernau ihrem gesetzlichen Auftrag nach, eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung unter Berticksichtigung der
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung auf ihrem
Gemeindegebiet planungsrechtlich vorzubereiten. Zielsetzung ist, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln und die stadtebauliche Gestalt, das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Im Flachennutzungsplan Wernau / Neckar 2010-2025 werden die
Planungsabsichten der Gemeinde, insbesondere die Ausweisung von
Bauflachen und einer Gewerbeflache flir den Bedarf der kommenden 15
Jahre dargestellt. Der zusatzliche Bedarf an Wohnbauflache wurde im
Vorentwurf anhand der Hinweise des Wirtschaftsministeriums Baden-
Wirttemberg (Stand: Januar 2009) ermittelt. Da diese Hinweise nicht
verbindlich sind und der Regionalplan 2020 der Region Stuttgart mittler-
weile Rechtskraft erlangt hat, werden in der Entwurfsfassung die
Bedarfswerte nach den Vorgaben des Regionalplans 2020 ermittelt. Die
Berechnung ergibt einen Regelbedarf von 9,3 ha Wohnbauflache.

Um die Bedarfswerte neuer Wohnbauflachen bis zum Jahr 2015 zu
ermitteln, sind die Flachenpotenziale im Innenbereich zu erfassen und
soweit sie im Planungszeitraum als mobilisierbar anzusehen sind,
bedarfsmindernd zu bericksichtigen. Fir Wohnen geeignete Baullicken
wurden mit Stand 30.06.2010 im Umfang von 4,26 ha ermittelt, davon
gelten 50% als mobiliserbar, so dass sich ein Abzug von 2,1 ha ergibt.
Weiterhin werden die bislang unbeplante Bauflache Katzenstein VI (1,1
ha) als vorhandene Flachenreserve zu 100% und im Vorgriff erfolgte
Anderungen (1,5 ha) in Abzug gebracht.

Im Ergebnis verbleibt fur die Regelentwicklung der Stadt Wernau nach
den Vorgaben des Regionalplans 2020 (9,3 ha) bei Bertcksichtigung
der Abzugsflachen (4,7 ha, siehe oben) ein Neuausweisungsbedarf an
Wohnbauflachen von 4,6 ha fir den Planungszeitraum 2010-2025.
Hinzu kommt ein Mehrbedarf flr den im Regionalplan festgelegten
Wohnungsbauschwerpunkt Wernau Ost. Hierflr wird ein Zuwachs von
10 Wohneinheiten pro Jahr fir den Planungszeitraum von 15 Jahren
zugrunde gelegt (3,4 ha).

Neu ausgewiesen werden im Flachennutzungsplan Wernau / Neckar
2010-2025 insgesamt 8 ha Wohnbauflache.

Neben der bereits im Vorentwurf enthaltenen Gemeinbedarfsflache fur
die Erweiterung des Schulzentrums Katzenstein von ca. 1 ha ergeben
sich mittlerweile — aufgrund gesetzlicher Anforderungen zur Betreuung
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von unter 3-jahrigen Kindern — voraussichtlich weitere Flachenbedarfe,
fur die eine Gemeinbedarfsflache von ca. 0,5 ha im Bereich Katzenstein
als Vorsorge im Flachennutzungsplan 2010-2015 Wernau / Neckar
ausgewiesen wird.

Als Gewerbeflache ist eine kleinere Neuausweisung von 1,2 ha fur
Logistikflachen im Plochinger Dreieck im Anschluss an das bestehende
Gewerbegebiet Neckartal geplant. Weitere Ausweisungen sind nicht
vorgesehen. Fur die gewerbliche Entwicklung sollen die bislang
ungenutzten Potenziale im Bestand gesichert werden.

Die Flachenbedarfe fir den Hochwasserschutz an Neckar und Fils sind
— soweit sie die Erhdhung von Hochwasserschutzwanden oder —
dammen oder deren Neuerrichtung betreffen — gering und im Maf3stab
des Flachennutzungsplans nicht darstellbar. Die Rickhalteflache fiir
Hochwasser des Bodenbachs oberhalb der besiedelten Ortslage ist
bereits im Regionalplan 2020 enthalten und im Flachennutzungsplan
2010-2025 Wernau /Neckar nachrichtlich dargestellit.

Weitere Flachenbedarfe bspw. fur Freizeitanlagen, Ver- und Entsorgung
oder Infrastruktur, sind nicht gegeben.

Nachrichtlich sind die bei einem 100-jahrlichen Hochwasser und die bei
einem Extremereignis Uberfluteten Flachen nach dem Stand der vor-
ldufigen Hochwassergefahrenkarte Neckar (2009) sowie die geplante
Neuausweisung des Naturschutzgebiets ,Wernauer Neckaraue/
Wendlinger Wasen® im Flachennutzungsplan Wernau / Neckar 2010-
2025 dargestellt. Der im Regionalplan dargestellte Korridor fir den
regionalen Biotopverbund wird im Flachennutzungsplan konkretisiert.

2 Abschichtung der Priiferfordernisse

Um Doppelprifungen zu vermeiden hat der Gesetzgeber vorgesehen,
die Ergebnisse von Umweltprifungen tbergeordneter Planungen, hier
die Strategische Umweltprifung zum Regionalplan Region Stuttgart,

einzubeziehen und die Priferfordernisse entsprechend abzuschichten.

Fur die Umweltprifung des Flachennutzungsplans Wernau / Neckar
2010-2025 betrifft dies die Prifung der Standortwahl des regionalbe-
deutsamen Schwerpunkts des Wohnungsbaus Wernau Ost. Die im
Rahmen der Strategischen Umweltpriifung (SUP) des Regionalplans
2020 durchgeflihrte Alternativenprifung kommt zu dem Ergebnis, dass
.im Neckar-Fils-Dreieck kein Standort vergleichbar guter verkehrlicher
Anbindung vorhanden® ist (Umweltbericht zum Regionalplan Region
Stuttgart — SUP-Datenblatt Wernau-Ost).

Die mit den freiraumschutzenden Ausweisungen (Naturschutzgebiet
~Wernauer Neckaraue/Wendlinger Wasen*, Korridor flir den regionalen
Biotopverbund, Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) verbundenen
positiven Umweltauswirkungen sind im Landschaftsplan zum Flachen-
nutzungsplan Wernau / Neckar 2010-2025 im Kapitel Strategische
Umweltprifung des Landschaftsplans dargelegt.
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Bei der Umweltpriifung des Flachennutzungsplans Wernau / Neckar
2010-2025 werden vorrangig die auf dieser Ebene zu prifenden Ent-
wicklungsalternativen unter Berticksichtigung nahezu aller Prufkriterien
untersucht. Daraus lassen sich fiir die nachfolgenden Umweltprifungen
der Bebauungsplane erhebliche Entlastungseffekte erzielen. Zu bertck-
sichtigen ist jedoch, dass auf der Planungsebene des Flachennutzungs-
plans detaillierte Nutzungen (innere Erschlielung, Gebaudestellung,
Bauhoéhen, Versiegelungsgrad, Durchgriinung, etc.) noch nicht bekannt
sind.

Die artenschutzrechtlichen Aspekte lassen sich auf der Flachen-
nutzungsplanebene nur Gberschlagig berticksichtigen. In der Regel sind
Detailuntersuchungen notwendig, die auf die Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. Fachplanung abgeschichtet werden und dort
vertieft zu prifen sind.

3 Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung im
Flachennutzungsplan Wernau / Neckar 2010-2025

Im folgenden werden die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die flr den Flachennutzungsplan von
Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Planaufstellung beriicksichtigt wurden, dargelegt.

3.1 Naturschutz und Landschaftspflege
3.1.1  Bundesnaturschutzgesetz

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege benennt § 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG vom 29. Juli 2009) wie folgt:

»(1) Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fiur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung fur die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich ... so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschliellich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.

(2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind
entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere
1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen
einschliellich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch
zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,
2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen,
Biotopen und Arten entgegenzuwirken,
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3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und
geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu
erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der nattrlichen Dynamik
Uberlassen bleiben.

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind insbesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im
Hinblick auf die pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und
Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schitzen;
Naturguter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu
nutzen; sich erneuernde Naturgiter durfen nur so genutzt werden,
dass sie auf Dauer zur Verfligung stehen,

2. Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt
erfullen kdnnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu
renaturieren ... oder der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen,

3. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren
und ihre naturliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu
erhalten; dies gilt insbesondere fur nattrliche und naturnahe
Gewasser einschlieRlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen
Ruickhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch nattirliche oder
naturnahe Malinahmen zu erfolgen; fir den vorsorgenden
Grundwasserschutz sowie flr einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere flir Flachen
mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem
Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch
zunehmende Nutzung erneuerbaren Energien kommt eine
besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir
geeigneten Flachen Raum und Zeit zu geben.

(4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstal-
tung, Zersiedlung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten
und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zuganglich zu
machen.

(5) Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme
bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im
beplanten und nicht beplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir Grin-
flachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiflachen im AuBenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und
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ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht geflihrt, gestaltet und so
gebundelt werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruchnahme
von der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
vermieden oder so gering wie mdglich gehalten werden. ...

(6) Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlief3lich
ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, gro¥flachige Griinanlagen und
Grunzige, Walder und Waldrander, Baume und Gehdlzstrukturen,
Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende
Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie gartenbau- und landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem Mal3e vorhanden sind, neu zu schaffen.”

Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen
wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstatten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wieder-
herstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologischer Wechsel-
beziehungen. Der Biotopverbund soll auch zur Verbesserung des
Zusammenhangs des europaischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000
beitragen (§ 21 BNatSchG).

FUr das europaische Schutzgebietsnetz Natura 2000 gelten besondere
Schutzvorschriften und Prifpflichten. § 34 BNatSchG regelt die Prifung
zur Vertraglichkeit und Unzulassigkeit von Projekten wie folgt:

»(1) Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu
Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu
beeintrachtigen. ...

(2) Ergibt die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck malfgeblichen Bestandteilen fihren kann, ist es
unzulassig.

(3) Abweichend von Absatz 2 darf ein Projekt nur zugelassen oder
durchgeflihrt werden, soweit es
1. aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden offentlichen
Interesses, einschliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art,
notwendig ist und
2. zumutbare Alternativen, den mit dem Projekt verfolgten Zweck an
anderer Stelle ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu
erreichen, nicht gegeben sind.”

Fur europarechtlich geschitzte Arten (europaische Vogelarten und Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie [z.B. Fledermause, Mauer- und
Zauneidechse]) gelten folgende artenschutzrechtliche Vorschriften des

§ 44 BNatSchG:

,ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschuitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren

(Zugriffsverbote)*.

Soweit Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG einschlagig
sind, ist gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG fur die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten zu prifen, ob die 6ko-
logische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte der Art im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfllt wird. Dabei kdnnen funktionserhaltende MaRnahmen
(sog. CEF-Malnahmen (continuous ecological functionality measures)
berucksichtigt werden.

3.1.2 Regionalplanerische Vorgaben

In Umsetzung dieser gesetzlichen Zielvorgaben sind im Regionalplan
Region Stuttgart Vorranggebiete und Vorbehaltsflachen auf Grundlage
des Landschaftsrahmenplans dargestellt.

Der Grol¥teil der Wald- und Freiflachen Wernaus ist als Regionaler
Grinzug (Plansatz 3.1.1 Z) ausgewiesen. Diese Flachen sind meist
zugleich als Vorbehaltsgebiete fur Naturschutz und Landschaftspflege
(Plansatz 3.2.1 Z) dargestellt und umfassen die Kern- und Verbindungs-
flachen des regionalen Biotopverbunds (Plansatz 3.0.6 G) sowie die
Naturschutz-, Natura 2000- und Landschaftsschutzgebiete.

Die Flachen der landwirtschaftlichen Vorrangflur | im Westen und Siden
der Stadt sind als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft (Plansatz 3.2.2 Z)
zur Erhaltung der besonders geeigneten landwirtschaftlichen Boden-
flachen und Erhaltung und Pflege der Kulturlandschaft ausgewiesen. Die
grolieren Waldflachen sind als Vorbehaltsgebiet flr Forstwirtschaft und
Waldfunktionen (Plansatz 3.2.3 Z) dargestellt.

An der Gemarkungsgrenze zu Plochingen ist im Bereich des Neckartals
eine Grunzasur (Plansatz 3.1.2 Z) dargestellt.

3.1.3 Berlcksichtigung der Ziele im Flachennutzungsplan

Bei der Umweltprifung des Flachennutzungsplans Wernau / Neckar
2010-2025 werden die dem Natur- und Landschaftsschutz dienenden
regionalplanerischen Flachendarstellungen als Restriktionskriterien bei
der Prifung und Bewertung von bestehenden Reserveflachen und neu
vorgeschlagenenen Siedlungserweiterungen bertcksichtigt.
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Zur Einddammung des Flachenverbrauchs wird die Innenentwicklung
favorisiert. Hierzu dienen das Baullickenkataster und eine geplante
kontinuierliche Bedarfsprifung, so dass neue Baugebiete nur im
notwendigen Umfang bereitgestellt werden.

Die Stadt Wernau hat sich in der Sondierungsphase fiir mégliche
Bauflachen intensiv mit den landwirtschaftlichen Belangen, insbe-
sondere dem Schutz des Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft
auseinandergesetzt. Dies hat im Ergebnis zu einer Reduzierung der
Bauflachenausweisungen im Entwurf bei weitgehendem Verzicht von
Ausweisungen im Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft im Stiden und
Westen gefluihrt. Das im Zuge der Alternativenprifung des Vorentwurfs
des Flachennutzungsplans 2010-2025 untersuchte Gebiet ,Bergfeld®
wurde auf die noch vertragliche Planausweisung ,Bergacker® erheblich
reduziert. Eine Vertraglichkeit wurde u.a. darin gesehen, dass die
Bauflache direkt an die Siedlung anschlief3t und der Boden nur zum Teil
gemal seiner Vorrangigkeit (wirtschaftliche und ressourcenschonende
landwirtschaftliche Produktion) genutzt wird. Weiterhin wurde die
Topografie der Flachen, die im siddstlichen Bereichen starker geneigt
sind und Uberwiegend nicht mehr von landwirtschaftlichen Betrieben
genutzt werden, berticksichtigt. Negative Auswirkungen auf die Land-
wirtschaft und der Verlust landwirtschaftlich besonders geeigneter
Bodenflachen werden damit moéglichst gering gehalten.

In der Abwagung wurde dem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft im
Flachennutzungsplan 2010-2025 zum Uberwiegenden Teil Vorrang
gewahrt. Bei der Ausweisung der Bauflache Bergacker wurden weitere
Gemeinwohlbelange wie die Verbesserung der Verkehrsanbindung
bestehender Wohngebiete und die Nutzung vorhandener Infrastruktur in
die Abwagung einbezogen. In Abwagung aller Belange wurde der klein-
flachigen Bauflachenausweisung im Gebiet Bergacker Vorrang gewahrt.

Das Gebiet ,Adlerstrale Ost* ist in der Raumnutzungskarte des
Regionalplans 2020 als Schwerpunkt des Wohnungsbaus (Vorrang-
gebiet) dargestellt. Es liegt in der 6stlich an die Siedlungsflachen
angrenzenden landwirtschaftlichen Vorrangflur Il. Die Bauflachen-
ausweisung ,Adlerstralle Ost”“ im Entwurf wurde gegentber der Bau-
flachenausweisung im Vorentwurf verkleinert. Bei der Abgrenzung
wurden betriebliche Belange der Landwirtschaft sowie Gemeinwohlbe-
lange wie die Erweiterung des bestehenden Schulzentrums Katzenstein
und der Flachenbedarf fir Kindertageseinrichtungen einbezogen.
Weiterhin wurde bei der Abwagung berlcksichtigt, dass der stdliche
Teilbereich bereits Uber eine ErschlieRungsstralle an die Norddstliche
Randstral’e angebunden ist und der nérdliche Teilbereich eine ver-
kehrliche Anbindung des Gebiets Katzenstein an den Kreisverkehr der
Norddstlichen Randstral’e ermdglicht. Weiterhin war der Schutz der im
Regionalplan 2020 dargestellten landwirtschaftlichen Vorbehaltsgebiete
(Vorrangflur I) einzustellen. In Abwagung aller Belange wurde der
Bauflachenausweisung Adlerstralie Ost Vorrang gewahrt.

Das Gebiet ,Katzenstein VI wurde gegenuber der Darstellung im rechts-
gultigen Flachennutzungsplan 1981 erheblich verkleinert. Aufgrund der
landschaftlichen Empfindlichkeit und der Lage in der Vorrangflur Il wurde
den landschaftlichen Belangen Vorrang eingeraumt.
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Zur friihzeitigen Abklarung einer maglichen Betroffenheit von europa-
rechtlich geschutzten Arten wurde fir die geplanten Wohnbauflachen ein
Artenschutzbeitrag erstellt (GOG, 2010). Darin werden geringe arten-
schutzrechtliche Konflikte prognostiziert. Flir Fauna und Flora besonders
wertvolle Gebiete sind von den geplanten Bauflachenausweisungen
nicht tangiert. Am Bodenbach ist oberhalb der Brucke zur Kranzhalde
eine Hochwasserruckhalteflache nachrichtlich dargestellt, die innerhalb
des Natura 2000-Gebiets ,Vorland der mittleren Schwabischen Alb liegt,
desweiteren ist der Bachabschnitt als Naturdenkmal geschutzt. Die
naturschutzrechtlichen Belange sind im Zuge der Fachplanung darzu-
legen, insbesondere ist die Vertraglichkeit mit dem Natura 2000-Gebiet
(Vogelschutzgebiet) im Planfeststellungsverfahren zu gewahrleisten.

Im Neckartal ist nérdlich des Naturschutzgebiets ,Wernauer Bagger-
seen” das geplante Naturschutzgebiet ,Wernauer Neckaraue/ Wend-
linger Wasen“ dargestellt. Der Korridor des regionalen Biotopverbunds
ist in die Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft einbezogen, die auch Kompensationsmaflinahmen
fur Bauflachen enthalten.

3.2 Bodenschutz

Neben der Berlcksichtigung des Naturguts Boden im Naturschutzgesetz
werden im Bundesbodenschutzgesetz und im Baugesetzbuch folgende
Vorgaben zum Bodenschutz getroffen.

3.2.1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Gemal § 1 BBodSchG sind ,nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenver-
anderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden®.

Die natlrlichen Bodenfunktionen definiert § 2 BBodSchG wie folgt:
Jnatirliche Funktionen als
a) Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen,
b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen,
c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche
Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungs-
eigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers.

Weiterhin erflillen Béden Funktionen als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen als
a) Rohstofflagerstatte,
b) Flache fir Siedlung und Erholung,
c¢) Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
d) Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen,
Verkehr, Ver- und Entsorgung.
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3.2.2 Bodenschutzklausel des § 1a BauGB

Die Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB besagt, dass mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen ist. Zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sind
die Moglichkeiten der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal} zu begrenzen.

3.2.3 Regionalplanerische Vorgaben

Zum flachensparenden Umgang mit dem Boden und zum Schutz seiner
Ausgleichsfunktionen sind im Regionalplan Siedlungsdichten fur Orte im
Siedlungsbereich von 60 Einwohnern je Hektar und fir den regionalen
Wohnungsbauschwerpunkt Adlerstral’e Ost von 90 Einwohnern je
Hektar vorgegeben (Plansatz 2.4.0.8 Z). Aulderdem ist der Vorrang der
Innenentwicklung (Plansatz 2.4.0.6 Z) verbindlich festgelegt. Hierzu sind
die Innenentwicklungspotenziale zu erfassen und der im Planungs-
zeitraum mobilisierbare Flachenanteil bei der Bedarfsermittlung neuer
Siedlungsflachen in Abzug zu bringen.

3.2.4 Berucksichtigung der Ziele im Flachennutzungsplan

Zum sparsamen Umgang mit der nicht erneuerbaren Ressource Boden
sind im Entwurf des Flachennutzungsplans Wernau / Neckar 2010-2025
mehrere alternative Standorte fur Wohnbauflachenerweiterungen jeweils
im Anschluf3 an bestehende Siedlungsgebiete untersucht worden. Das
Gebiet Adlerstralde Ost, das Uber eine leistungsfahige Erschlielung tber
die Norddstliche Randstral’e und direkte Anbindung an das Schulzent-
rum Katzenstein verflgt, ist als Entwicklungsschwerpunkt vorgesehen.

Zur Unterstutzung der Innenentwicklung fuhrt die Stadt Wernau seit
mehreren Jahren ein Bauflachenkataster fir Wohn-, Misch- und
Gewerbebauflachen, das Baullicken im Siedlungsbestand und bislang
unbebaute Flachen in Bebauungsplangebieten erfasst und Bauwilligen
zur Verfligung stellt. Die vorhandenen Wohnbauflachenpotenziale im
Bestand wurden zu 50% als mobilisierbar eingeschatzt und bei der
Bedarfsermittlung zukinftiger Wohnbauflachen bedarfsmindernd
bericksichtigt.

Fir die Erweiterung des Schulzentrums Katzenstein und Betreuungsein-
richtungen fur Kinder sind Gemeinbedarfsflachen im Bereich Adlerstralie
Ost vorgesehen. Bei gewerblichen Bauflachen ist im wesentlichen ein
Ruckgriff auf Bestandspotenziale vorgesehen, Neuausweisungen sind
nur in geringem Umfang geplant. Weitere Flachenausweisungen mit
mdglichen negativen Wirkungen auf den Boden sind nicht vorgesehen.

Die Flachen mit Altlasten werden im Flachennutzungsplan nachrichtlich
gekennzeichnet. Um Gefahren fiur Mensch und Umwelt zu vermeiden,
werden die Altablagerungen ,Neue Wiesen® im Neckartal und ,Kranz-
halde® behérdlich Gberwacht. Verdachtsflachen sind bei einer Nutzungs-
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anderung genauer zu untersuchen, um mdgliche Risiken (Entsorgung
belasteten Bodens) friihzeitig zu erfassen (sog. B-Félle). Diese liegen
der Verwaltung vor. Weitergehende Untersuchungs- oder Sanierungs-
erfordernisse sind derzeit nicht gegeben.

3.3 Gewadsserschutz und Hochwasservorsorge
3.3.1 Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-Wurttemberg

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG vom 31. Juli 2009) will durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut schutzen (§ 1). Die
Grundsatze der Gewasserbewirtschaftung formuliert § 6:

»,(1) Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit
dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des
Naturhaushalts und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu
erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor
nachteiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften,

2. Beeintrachtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der
direkt von den Gewassern abhangigen Landdkosysteme und
Feuchtgebiete zu vermeiden und unvermeidbare, nicht oder nur
geringfugige Beeintrachtigungen so weit wie mdglich auszugleichen,

3. sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im
Interesse Einzelner zu nutzen,

4. bestehende oder kiinftige Nutzungsmaoglichkeiten insbesondere fir
die offentliche Wasserversorgung zu erhalten oder zu schaffen,

5. mdglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

6. an oberirdischen Gewassern so weit wie mdglich naturliche und
schadlose Abflussverhaltnisse zu gewahrleisten und insbesondere
durch Ruckhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von
nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen ... .

(2) Gewasser, die sich in einem naturlichen oder naturnahen Zustand
befinden, sollen in diesem Zustand erhalten bleiben und nicht naturnah
ausgebaute natlrliche Gewasser sollen so weit wie moglich wieder in
einen naturnahen Zustand zurlickgefuhrt werden, wenn Uberwiegende
Grunde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.”

Oberirdische Gewasser sind so zu bewirtschaften, dass eine
Verschlechterung ihres 6kologischen und ihres chemischen Zustands
vermieden und ein guter 6kologischer und ein guter chemischer Zustand
erhalten oder erreicht wird. Bei kiinstlich oder erheblich veranderten
Gewassern wie dem Neckar ist eine Verschlechterung des 6kologischen
Potenzials und chemischen Zustands zu vermeiden und ein gutes
Okologisches Potenzial und ein guter dkologischer Zustand zu erhalten
oder zu erreichen (§ 27).

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung
seines mengenmafigen und seines chemischen Zustands vermieden
wird, alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schad-
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stoffkonzentrationen auf Grund der Auswirkungen menschlicher
Tatigkeiten umgekehrt werden und ein guter mengenmafiger und
chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden; zu einem guten
mengenmaligen Zustand gehdrt insbesondere ein Gleichgewicht
zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung (§ 47).

Im Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG vom 20.01.2005) ist
geregelt, dass Gewasserrandstreifen der Erhaltung und Verbesserung
der 6kologischen Funktionen der Gewasser dienen. Sie umfassen im
Aullenbereich die an das Gewasser landseitig der Béschungsoberkante
angrenzenden Bereiche in einer Breite von 10 m. Fehlt eine Béschungs-
oberkante, gilt die Linie des mittleren Hochwasserstands (§ 68b WG).

Zur Minderung der Hochwassergefahren sollen Gebiete, die bei einem
hundertjahrlichen Hochwasserereignis tberschwemmt oder durch-
flossen werden, von (zusatzlicher) Bebauung freigehalten werden (§§
77,78, 80 WG, § 78 WHG).

Die Hochwassergefahrenkarten mit Flachendarstellungen der Uber-
schwemmungsgebiete und der iberschwemmungsgefahrdeten Gebiete
befinden sich noch in der Plausibilisierung und liegen lediglich als
vorlaufige Fassung vor. Fir die Siedlungsflachen im Neckartal ist
erkennbar, dass groRere Teile des Gewerbegebiets Neckartal und der
Gewerbeflachen auf der rechten Neckarseite bei einem 100-jahrlichen
Hochwasserereignis Uberschwemmt werden, da die vorhandenen
Hochwasserschutzeinrichtungen nicht ausreichend sind. Bei einem
Extremereignis sind im Neckartal Flachen zwischen Bahnlinie und
Bundesstrae B 313 von Uberflutung betroffen, darunter die Gewerbe-
gebiete links und rechts des Neckars sowie der Bereich um Bahnhof /
Plochinger Straf3e. Im Filstal sind im miindungsnahen Bereich ebenfalls
Siedlungsgebiete betroffen. Am Bodenbach kénnen bei einem Extrem-
ereignis Uberflutungen im Siedlungsbereich bis zur BriihlstralRe sowie im
Bereich Friedhof bis Hermannstrale nach der vorlaufigen Fassung der
Hochwassergefahrenkarte Neckar (2009) auftreten.

3.3.2 Regionalplanerische Vorgaben

Der Regionalplan sieht die Erreichung der Ziele der europaischen
Wasserrahmenrichltinie (Schutz und Entwicklung von naturnahen
Oberflachengewassern in ihrer Struktur und Wasserqualitat zur
Erreichung des guten dkologischen und chemischen Zustands sowie
Schutz und Verbesserung der Grundwasservorkommen zur Erreichung
eines guten chemischen und mengenmafigen Zustands) bis 2015 vor.
Weitere Ziele sind die Sicherstellung der Trink- und Brauchwasser-
versorgung bei einer nachhaltigen Bewirtschaftung von Grund- und
Oberflachengewassern und der vorbeugende Hochwasserschutz.

Im Bereich des Wernauer Neckartals mit seinen Hangflanken ist im
Regionalplan ein Vorbehaltsgebiet zur Sicherung der Wasservor-
kommen (Plansatz 3.3.6 Z) ausgewiesen.

Am Bodenbach ist oberhalb der Briicke zur Kranzhalde eine Rickhalte-
flache fur Hochwasser dargestellt.
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3.3.3 Berucksichtigung der Ziele im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan Wernau / Neckar 2010-2025 sind keine
Siedlungserweiterungen vorgesehen, die das Vorbehaltsgebiet zur
Sicherung der Wasservorkommen tangieren. Die Neuausweisung des
Naturschutzgebiets und vorgeschlagene Grunflachen unterstitzen das
Ziel der Sicherung der Wasservorkommen.

Zur Verbesserung der Strukturgute der Oberflachengewasser und zur
Erhaltung und Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes
sind im Landschaftsplan Malinahmen vorgeschlagen, die im Flachen-
nutzungsplan Wernau / Neckar 2010-2025 als Flachen / Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemal § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt sind. Bei einer 6ko-
logischen Aufwertung des Neckars wird im Bereich des Neckarwasens
der Schutz der dortigen Trinkwasserfassungen vorrangig bericksichtigt.

FUr die angesichts des Klimawandels erforderlichen Anpassungen der
Hochwasserschutzeinrichtungen wurde auf Basis der Berechnungen der
vorlaufigen Hochwassergefahrenkarte eine Machbarkeitsuntersuchung
zum Hochwasserschutz am Neckar erstellt, die fur den Siedlungsbereich
bereichsweise eine Erhéhung sowie Erweiterung von Schutzdammen
und —wanden empfiehlt. Der hierflr erforderliche (kleinflachige) Flachen-
bedarf ist im Mal3stab des Flachennutzungsplans nicht darstellbar, fir
die bendtigten Flachen wurden jedoch keine entgegenstehenden
Ausweisungen getroffen.

Am Plochinger Dreieck wird eine kleinere, als Lager- und Abstellflache
genutzte Flache neu als Gewerbeflache ausgewiesen, um einen dort
bereits bestehenden gewerblichen Betrieb zu sichern. Diese Gewerbe-
flache liegt in einem Bereich, der nach den Berechnungen der vorlau-
figen Fassung der Hochwassergefahrenkarte Neckar (2009) unter dem
Schutzniveau fir ein 100-jahrliches Hochwasserereignis liegt. Fir den
ebenfalls betroffenen Bereich des Gewerbegebiets Neckartal werden
seitens des Landes Anpassungen der Hochwasserschutzeinrichtungen
auf ein 100-jahrliches Hochwasserereignis empfohlen. Bei Umsetzung
der vorgeschlagenen Maflinahmen durch die Stadt Wernau wird zugleich
die neu ausgewiesene Gewerbeflache am Plochinger Dreieck geschutzt.

Der Bedarf fir die im Regionalplan 2020 am Bodenbach dargestellte
Hochwasserruckhalteflache wurde bei der hydrologisch-hydraulischen
Neuberechnung des Bodenbachs bestatigt, die Hochwasserriickhalte-
flache oberhalb der Ortslage wird im Flachennutzungsplan 2010-2025
nachrichtlich dargestelit.

Die bei einem 100-jahrlichen Hochwasser oder bei einem Extrem-
ereignis von Uberflutung betroffenen Flachen sind im Flachennutzungs-
plan 2010-2025 nach der vorlaufigen Fassung der Hochwassergefahren-
karte Neckar (2009) nachrichtlich dargestellt. Das Verfahren der
Plausibilisierung der Berechnungswerte ist noch nicht abgeschlossen.
Aussagen hinsichtlich einer Uberschwemmung sowie hinsichtlich der
Anpassung von Hochwasserschutzeinrichtungen stehen deshalb zum
Zeitpunkt der Beschlussfassung des Flachennutzungsplans noch unter
Vorbehalt.
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3.4 Klimaschutz und Luftreinhaltung
3.4.1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Ziel ist Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare und
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen3 zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen (§ 1 Abs. 1 BImSchG).

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MafRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG
in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3-
lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen in Gebieten, in
denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, ist bei der Abwagung
der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als
Belang zu berlcksichtigen.

3.4.2 Klimaatlas Region Stuttgart

Die klimadkologischen Belange sind im Klimaatlas der Region Stuttgart
ausfuhrlich dargestellt und bewertet. Fir die dichtbesiedelte Region ist
die Erhaltung und Entwicklung klimatischer Ausgleichsraume wie Frei-
flachen und Walder als Kalt- und Frischluftproduzenten sowie Kaltluft-
abfluss-und Luftaustauschbahnen von besonders hoher Bedeutung.

Zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat sind neben weiteren
Emisssionsminderungen aus Industrie und Gewerbe auch aus dem
privaten Sektor Beitrage erforderlich. Neben der Férderung des OPNV
und des Fuliganger- und Radverkehrsanteils zur Reduzierung von Kfz-
Emissionen ist eine Minderung der Hausbrandemissionen, z.B. durch
Dammung der Gebaude, Einsatz von Solaranlagen etc. anzustreben.

3.4.3 Regionalplanerische Vorgaben

Die Ausweisung von grofR¥flachigen Grinzugen im Regionalplan als
Vorranggebiete dient auch dem Schutz der klimatischen Ausgleichs-
funktionen und der Erhaltung der fir den Luftaustausch bedeutsamen
Luftleitbahnen.

® Schadliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, das heif3t auf bestimmte
Guter einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art, Ausmal} oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.
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Die Stadt We(_nau ist mittlerweile an das S-Bahn-Netz angebunden,
wodurch der OPNV an Attraktivitat gewinnt und eine gewisse
Verlagerung vom Individualverkehr auf den OPNV erwarten |aRt.

3.4.4 Berucksichtigung der Ziele im Flachennutzungsplan

In der Karte ,Planungshinweise” des Klimaatlas der Region Stuttgart
(siehe Kartenanhang des Landschaftsplans) sind die klimadkologischen
Funktionen fir die gesamte Gemarkung Wernau dargestellt und
bewertet. Diese Informationen werden bei der Neuausweisung von
Bauflachen im Flachennutzungsplan Wernau / Neckar 2010-2025
berlcksichtigt, Bauflachen in Kaltluftabfluss- und Luftaustauschbahnen
oder in Freiflachen mit bedeutender Klimaaktivitat fir besiedelte
Wirkungsraume sind — bis auf eine kleinere Gewerbeflache im Neckartal
beim Plochinger Dreieck - nicht vorgesehen.

3.5 Denkmalschutz

Ziel ist der Schutz und die Pflege von Kulturdenkmalen. Kulturdenkmale
umfassen unbewegliche Bau- und Kunstdenkmale sowie archdologische
Kulturdenkmale. Die Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung sind im
Denkmalbuch eingetragen.

3.5.1 Regionalplanerische Vorgaben

Im Regionalplan Region Stuttgart sind die Erhaltung und der Schutz der
regionalbedeutsamen Kulturdenkmale und -landschaften vorgesehen.
3.5.2 Berucksichtigung der Ziele im Flachennutzungsplan

Die Denkmaleigenschaft der in der Denkmalliste gefihrten Kulturgtter
wird bei der Umweltprifung des Flachennutzungsplans Wernau / Neckar
2010-2025 als Restriktionskriterium berlicksichtigt.

Die Erhaltung der reizvollen Kulturlandschaft Wernaus soll durch eine

mdglichst kompakte Ausweisung der erforderlichen Erweiterungsflachen
gewahrt werden.
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n Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf
die Umwelt, die in der Umweltprifung ermittelt wurden

Bei der Umweltprifung des Flachennutzungsplans Wernau / Neckar
2010-2025 sind die im Flachennutzungsplan geplanten Darstellungen,
insbesondere die Siedlungserweiterungsflachen, hinsichtlich ihrer
Umweltauswirkungen vergleichend zu prifen. Im Zusammenhang mit
dem abgestuften Planungsinstrumentarium der Bauleitplanung geht es
bei der Umweltprifung des Flachennutzungsplans in erster Linie darum,
die

- prinzipiellen Wirkungen der geplanten Darstellungen auf die

Schutzglter aufzuzeigen,

- 6kologische Risiken und zu erwartende Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu ermitteln, und

- Hinweise zur Vermeidung und Minderung von erheblichen
Beeintrachtigungen sowie zum Ausgleich der verbleibenden
Eingriffe zu geben.

Zur Prifung der Umweltauswirkungen des Flachennutzungsplans
Wernau / Neckar 2010-2025 werden gemaf § 2 Abs 4 BauGB folgende
Aspekte untersucht und in Form von Steckbriefen fir die einzelnen
Bauflachen dargestellt:

1 Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Die Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands
greift auf die Ausarbeitungen im Landschaftsplan zum Flachennutzungs-
plan Wernau / Neckar 2010-2025 zurtick.
Im Landschaftsplan sind die Schutzguter

- Mensch, einschlief3lich der menschlichen Gesundheit,

- Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

- Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

- Kultur- und sonstige Sachguter sowie die

- Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgttern
fur das gesamte Gemeindegebiet untersucht und anhand der in Baden-
Wirttemberg eingeflihrten Bewertungsempfehlungen der Landesanstalt
fur Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW 2005, 2006) sowie ein-
schlagiger fachgesetzlicher Normen bewertet.
Damit ist gewahrleistet, dass die Beschreibung des derzeitigen Umwelt-
zustands in den Steckbriefen nach einheitlichen Kriterien erfolgt und
raumlich-funktionale Bezlge bertcksichtigt werden.

2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands
Bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Flachennutzungsplan Wernau / Neckar 2010-2025 stellt im
wesentlichen neue Wohnbauflachen dar.
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Mit der

Entwicklung von Wohngebieten sind folgende Wirkfaktoren

verbunden:

Baubedingt:

Anlage

Flacheninanspruchnahme, Verdichtung und Versiegelung durch
Baustelleneinrichtungen, Baustralien, Erdbewegungen, Boden-
entnahme und —deponierung. In der Regel ist der gesamte
Bereich der ausgewiesenen Flachen betroffen.
Grundwasserabsenkungen und Freilegungen durch Tiefbau-
maflnahmen in Gebieten mit hohen Grundwasserstanden. Der
Auswirkungsbereich ist in der Regel gréRer als der Mallnahmen-
bereich.

Larm- und Schadstoffbelastungen sowie Erschitterungen durch
Baustellenbetrieb. Die Auswirkungen reichen in der Regel tber
das Baugebiet hinaus und treten zeitlich begrenzt auf.

bedingt:

Zerstorung natirlicher Bodenfunktionen durch Uberbauung und
Versiegelung, Beeintrachtigungen der natirlichen Boden-
funktionen durch Verdichtung und Befestigung. Der Umfang der
Bodenversiegelung ist vom Mal} der baulichen Nutzung und der
Erschliellung abhangig.

Veranderung / Verlust von Lebensraum wildlebender Tiere und
Pflanzen. Die Auswirkungen hangen von der Empfindlichkeit des
betroffenen Gebiets, dem Mal’ der Bebauung und ergriffenen
Minderungsmafinahmen (Durchgriinung, Verwendung gebiets-
heimischer Pflanzen, Anlage von Habitatrequisiten wie Trocken-
mauern, etc.) ab.

Veranderung des Wasserhaushalts durch Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate und Verminderung der Retentions-
funktion durch Versiegelung / Uberbauung, damit verbunden
Erhéhung und Beschleunigung des Oberflachenabflusses. Die
Wirkungsintensitat ist abhangig vom Versiegelungsgrad und den
ausgefuhrten Minderungsmaflinahmen wie wasserdurchlassigen
Befestigungen, Dachbegriinungen und der Wasserrickhaltung
im Gebiet (Versickerung, verzdgerte Ableitung).

Veranderungen des ortlichen Klimas durch Erhdhung der
Temperatur, Verminderung der Windgeschwindigkeit und der
relativen Luftfeuchte infolge Uberbauung und Versiegelung. Die
Auswirkungen sind abhangig von dem Mal} der Bebauung, der
Gebaudeanordnung, den ergriffenen MalRhahmen zur Férderung
der Retention (wasserdurchlassige Befestigungen, offene
Wasserrickhaltung, Dachbegriinung) und der Durchgriinung.
Veranderung des Landschaftsbildes durch Gebaudekomplexe.
Die Wirkungsintensitat ist abhangig von der Hohe und Dichte der
Baukorper und den ergriffenen Minderungsmalnahmen wie
Gestaltung, Durchgriinung und landschaftlicher Einbindung.
Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion durch Nutzungs-
anderung. Die Auswirkungen sind abhangig von der Empfind-
lichkeit des Gebiets und der Gestaltung des Baugebiets (Wege-
verbindungen, Durchgriinung).

Zerschneidungseffekte. Die Auswirkungen sind abhangig von der
Empfindlichkeit des Gebiets und der Gestaltung des Baugebiets.
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Nutzungs- und Betriebsbedingt:

- Larmbelastungen durch Verkehrszunahme und Freizeit-
nutzungen. Die Auswirkungen sind abhangig von der GréfRe und
Dichte des Baugebiets und ggf. geplanten Freizeitanlagen.

- Schadstoffemissionen durch Verkehr und Hausbrand. Die
Auswirkungen sind abhangig von der Anbindung des Baugebiets
an den OPNV, FulR- und Radwegeverbindungen, Angeboten zur
Nahversorgung und dem energetischen Standard der Gebaude.

- Abwasser- und Abfall: Die ordnungsgemalfe Entsorgung ist
durch den Anschlul® der Schmutzwasserkanale an die Klaranlage
und eine geordnete Abfallbeseitigung zu sichern, insoweit sind
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

- Erhoéhter Nutzungsdruck auf angrenzende Naherholungsgebiete.
Die Auswirkungen sind abhangig von der Empfindlichkeit des
betroffenen Gebiets und der Zunahme der Frequentierung.

- Stérung / Beeintrachtigung empfindlicher Tier- und Pflanzenarten
durch Erholungsnutzung. Die Auswirkungen sind abhangig von
der Empfindlichkeit des betroffenen Gebiets und dem Mal} der
Erholungsnutzung.

Die genannten Wirkfaktoren werden bei der Prognose der Umweltaus-
wirkungen der im Flachennutzungsplan Wernau / Neckar 2010-2025
dargestellten Siedlungsflachenerweiterungen in den Steckbriefen der
einzelnen Gebiete berilicksichtigt.

Bei der Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung ist von einer weitgehenden Fortfuhrung des Status
Quo der derzeitigen Nutzungen auszugehen. Die Prognose ist insofern
schwierig, als die betroffene Kulturlandschaft nutzungsabhangig ist und
diese Nutzungen prinzipiell einer Anderung hinsichtlich der Kulturarten
und der Nutzungsintensitat unterliegen konnen. Zudem ist der Einfluss
der Klimaanderung und dadurch induzierte Anderungen der Nutzung
oder der Besiedlung durch wildlebende Tiere und Pflanzen derzeit nicht
vorhersehbar.

3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Fur die im Flachennutzungsplan Wernau / Neckar 2010-2025 darge-
stellten Siedlungsflachenerweiterungen werden in den Steckbriefen der
einzelnen Gebiete Hinweise zur Vermeidung und Minderung sowie zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen gegeben.

4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Unter Berlcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungs-
bereichs des Flachennutzungsplans

Der Gemeinderat der Stadt Wernau hat sich mit samtlichen sich aus
stadtebaulicher Sicht anbietenden potenziellen Siedlungserweiterungen
befasst (siehe Steckbriefe der untersuchten Rdume im Anhang des
Vorentwurfs dieses Flachennutzungsplanes). Die ausgewahlten
Bauflachen werden in den nachfolgenden Steckbriefen dargestellt.

Il Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt
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5 Bewertung der Bauflachen

Erweiterungsflache
AdlerstraRe Ost

Wohnbauflache
inkl. 1,5 ha Gemeinbedarfsflache

7,4 ha

Flache am nordostlichen Ortsrand am
Kreisverkehrsplatz der Nordéstlichen
Randstralie

Angrenzend im Siiden Neubaugebiet
Adlerstralle Ost Teil Il, im Westen
Siedlungsgebiet der 1950-60er Jahre

Geplante Wohnbauflache ca. 5,9 ha
(Teilflache Sid 1,5 ha, Teilflache
Nord 4,4 ha)

Geplante Gemeinbedarfsflache fur
Erweiterung Schulzentrum ca. 1 ha,
Kinderbetreuungseinrichtung 0,5 ha

Aktuelle Nutzung

Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung
(Acker), kleinflachig Garten / Grabeland

Schutzgebiete

keine Schutzgebiete und gesetzlich
geschiitzten Biotope betroffen

Ausweisungen des Regionalplans

Regionalbedeutsamer Wohnungsbau-
schwerpunkt (It. SUP zum Regionalplan
ist kein vergleichbar guter Standort im
Neckar-Fils-Dreieck vorhanden)

angrenzende Gebiete im Norden, Osten
und Siiden sind als regionaler Griinzug
ausgewiesen

Fachplanungen

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe Il

Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Teil B: Umweltbericht

Einstufung anhand der Bewertungsempfehlungen der LUBW 2005, 2006:
sehr geringe — sehr hohe Bedeutung (vgl. Kapitel 3, 6 des Landschaftsplans)

Schutzgut

Betroffene Funktionen

Bedeutung

Mensch / Gesundheit
und Erholung

Siedlungsnaher Bereich mit mittlerer
Bedeutung fur die Erholung, Aussicht zu
Schurwald, Plochinger Kopf, Albtrauf und
Uber die Stadt, Larmbelastung durch
Strafen- und Schienenverkehr

mittel

Landschaftsbild

Ackerflachen mit kleineren Garten- und
Grabelandparzellen am Siedlungsrand

mittel

Tiere, Pflanzen und
Biodiversitat

Ackerflache mit kleineren Kleingarten mit
(jingerem) Geholzbestand und Grabeland

Habitatpotenzial fir Fledermause und Vogel
in Gebauden und Geholzen, fir boden-
britende Vogelarten in Ackerflachen, evtl.
Tagesquartiere fir Fledermause (Gebaude,
Baumhohle, raue Borke), evtl. Landlebens-
raum von Amphibien in Garten, Ackern,

gering-
mittel
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Feldgehdlzen und Wiesen am Nordrand
Biotopverbund: Siedlungsrand

Boden

Bodenfunktionen Natirliche Bodenfrucht-
barkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreis-
lauf (Retentionsfunktion), Filter und Puffer
fur Schadstoffe

sehr hoch

Wasser

keine Oberflaichengewasser im Gebiet,
Beitrag zur Grundwasserneubildung maRig,
evtl. schwebendes Grundwasserstockwerk,
Daten zum Grundwasserflurabstand liegen
nicht vor

mittel

Klima / Luft

Freiflachen mit geringer Klimaaktivitat:
geringer Einfluss auf besiedelte Wirkungs-
raume, relativ unempfindlich gegentiber
Wohnbebauung

gering

Kultur- u. Sachguter

Nicht betroffen

Wechselwirkungen

Bdden mit sehr hoher Wasserspeicherfahigkeit und
Funktion im vorbeugenden Hochwasserschutz

Status Quo-Prognose
des Umweltzustands

Voraussichtlich Fortbestand der landwirtschaftlichen und

kleingartnerischen Nutzungen

Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung
(voraussichtliche Intensitat der Beeintrachtigung: gering, maRig, erheblich)

Schutzgut

Prognostizierte Beeintrachtigung

Bewertung

Mensch / Gesundheit
und Erholung

Verlust siedlungsnaher Freiflachen,
Veranderung des Erholungsbereichs

Belastung angrenzender Siedlungsgebiete
durch Larm und Emission von Luftschad-
stoffen (Verkehr, Hausbrand)

gering -
manig

Landschaftsbild

Uberformung einer siedlungsnahen
Kulturlandschaft

gering

Tiere, Pflanzen und
Biodiversitat

Verlust von Brutplatzen von Végeln
(Gebaude, Geholze, Ackerflachen) und evtl.
Fledermaus-Tagesquartieren (Gebaude,
altere Baume), evil. Verlust von Land-
lebensraum von Amphibien am Nordrand

Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial:
gering (,Beitrag zu Artenschutz und
Biodiversitat‘, GOG 2010)

gering -
mafig

Boden

Inanspruchnahme von Béden sehr hoher
Bedeutung fir natirliche Bodenfunktionen

Verlust von hochwertigen landwirtschaft-
lichen Produktionsflachen (Stufe Il)

erheblich

Wasser

Minderung der Grundwasserneubildung und
Wasserrlickhaltung im Gebiet durch
Bodenversiegelung

erheblich
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Klima / Luft Verlust von Freiflachen mit geringer gering
Klimaaktivitat fir angrenzende Siedlungen

Kultur- u. Sachguter Nicht betroffen

Wechselwirkungen Die Versiegelung von Boéden mit sehr hoher | maRig -
Bedeutung als Wasserspeicher vermindert erheblich
die Retention im Gebiet und verstarkt das
Hochwasserrisiko

Kumulative Zusammen mit der geplanten Entwicklung gering
Wirkungen des Gebiets Katzenstein VI ist von einer
starkeren Frequentierung der Landschaft
durch Erholungssuchende auszugehen

Hinweise zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

- landschaftsgerechte Einbindung des neuen Siedlungsrands

- Entwicklung eines durchgrinten Siedlungsbereichs mit Anbindung an die freie
Landschaft, Anlage von Ful3- / Radwegeverbindungen zur Stadt / Landschaft

- hochwertige Gestaltung der Freirdume
- Neuschaffung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen
- Wiederverwendung des fruchtbaren Bodens auf landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Erhaltung des Retentionspotenzials durch Rickhaltung des Niederschlags-
wassers im Gebiet bzw. verzdgerte Ableitung (Retentionszisternen etc.)

- Erhaltung von Durchliftungskorridoren

- Begrenzung von Emissionen durch fortschrittliche energetische Standards fir
Gebaude, Nutzung regenerativer Energiequellen und besonders effizienter
Systeme (Kraft-Warme-Kopplung), Férderung des OPNV, der Fulganger
und Radfahrer sowie der Nahversorgung

Hinweise zum Kompensationserfordernis

Zur Kompensation der Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung sind nach
Berucksichtigung der oben genannten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen
zusatzliche Ausgleichsmallnahmen erforderlich, insbesondere flir das Schutzgut
Boden

Hinweise fiir die Umweltpriifung auf Ebene des Bebauungsplans

Erstellen eines Griinordnungsplans und Erstellen eines Schallschutzgutachtens

Besonderer Artenschutz: Untersuchungsrelevanz fiir Brutvdgel und Fledermause
sowie Amphibien (am Nordrand des Gebiets)

Ingenieurgeologisches Gutachten (Baugrund aus Ldss- und Verwitterungslehm
unbekannter Machtigkeit, Schichten kénnen lokal setzungsempfindlich und von
geringer Standfestigkeit bzw. Tragfahigkeit sein, unterlagernd Wechselfolge von
unterschiedlich festen und harten Ton-, Kalk- und Sandsteinbdnken des Unterjura)
und Konzept fir Bodenmanagement

Entwasserungskonzept fir Umgang mit Niederschlagswasser (Versickerung,
Ruckhaltung vor Ort), Flachen bis auf nérdlichste Teilflache im Allgemeinen
Kanalisationsplan enthalten, Nachweis Regenwasserbehandlung

Gesamtbeurteilung AdlerstraBe Ost

als Wohnbaufldache besonders Darstellung im Flachennutzungsplan
geeignet 2010-2025 empfohlen
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Katzenstein VI

Wohnbauflache (Bestand)

1,1 ha

Flache im Nordosten der Stadt, im
Anschluss an geplante Wohnbau-
flachenerweiterung Adlerstral3e Ost
und Siedlungsgebiet der 1950-60er

Jahre

Reserveflache des Flachennutzungs-
plans 1981 (3,38 ha), nun flachenre-
duzierte Darstellung (1,1 ha)

Aktuelle Nutzung

Kleingartennutzung

Schutzgebiete

(Laichlewald) an

keine Schutzgebiete oder gesetzlich
geschitzten Biotope im Gebiet

im Westen grenzt das Landschafts-
schutzgebiet Wernau / Neckar Teil B

Ausweisungen des Regionalplans Im Gebiet keine

Griinzug ausgewiesen

angrenzende Gebiete im Norden sind als
Griinzasur und im Osten als regionaler

Fachplanungen

Flughafens Stuttgart

Teilflache liegt im Bauschutzbereich des

Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Einstufung anhand der Bewertungsempfehlungen der LUBW 2005, 2006:
sehr geringe — sehr hohe Bedeutung (vgl. Kapitel 3, 6 des Landschaftsplans)

Schutzgut

Betroffene Funktionen

Bedeutung

Mensch / Gesundheit
und Erholung

Siedlungsnaher Bereich mit mittlerer
Bedeutung fir die Erholung, Blickbezlige zu
Plochinger Kopf und Schurwald,
Larmbelastung durch Schienenverkehr auf
der Filstaltrasse (55-60 dB(A) nachts, 45-50
dB(A) tags)

mittel

Landschaftsbild

Kleinstrukturierte Kleingarten am Ortsrand
visuell empfindliches Gebiet in Hanglage

hoch

Tiere, Pflanzen und
Biodiversitat

Kleinteilig strukturiertes Gebiet mit
Kleingarten mit Gebauden und (jingeren)
Gehdlzen, angrenzend hochwertige
Lebensrdume (Wald) und Griinland

Habitatpotenzial fir Vogelarten (Gebaude,
Gehdlze) und Fledermause (Gebaude), evil.
Zauneidechsen am nérdlichen Rand

Biotopverbund: Siedlungsrand

mittel

Boden

Bodenfunktionen Natlrliche Bodenfrucht-
barkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreis-
lauf (Retention), Filter und Puffer fir

sehr hoch
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Schadstoffe

Wasser

keine Oberflachengewasser im Gebiet,
Beitrag zur Grundwasserneubildung maRig,
evtl. schwebendes Grundwasserstockwerk,
Daten zum Grundwasserflurabstand liegen
nicht vor

mittel

Klima / Luft

Freiflachen mit weniger bedeutender
Klimaaktivitat, keine direkte Zuordnung zu
besiedelten Wirkungsradumen

gering

Kultur- u. Sachguter

Nicht betroffen

Wechselwirkungen

Bdden mit sehr hoher Wasserspeicherfahigkeit und
Funktion im vorbeugenden Hochwasserschutz

Status Quo-Prognose
des Umweltzustands

Voraussichtlich Fortbestand der Kleingartennutzungen

Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung

(voraussichtliche Intensitat der Beeintrachtigung: gering, maRig, erheblich)

Schutzgut Prognostizierte Beeintrachtigung Bewertung
Mensch / Gesundheit | Verlust siedlungsnaher Freiflachen, gering
und Erholung Belastung angrenzender Siedlungsgebiete
durch Larm und Emission von Luftschad-
stoffen (Verkehr, Hausbrand)
Landschaftsbild Uberformung einer siedlungsnahen gering
Kulturlandschaft
Tiere, Pflanzen und Verlust von Brutplatzen und Quartier- gering -
Biodiversitat maglichkeiten siedlungstypischer Vogel- mafig
und Fledermausarten
Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial:
gering (,Beitrag zu Artenschutz und
Biodiversitat‘, GOG 2010)
Boden Inanspruchnahme von Béden sehr hoher erheblich
Bedeutung fir natirliche Bodenfunktionen
Wasser Minderung der Grundwasserneubildung und | maRig -
Wasserrlickhaltung im Gebiet durch erheblich
Bodenversiegelung
Klima / Luft Verlust von Freiflachen mit geringer gering
Klimaaktivitat fir angrenzende Siedlungen
Kultur- u. Sachguter Nicht betroffen
Wechselwirkungen Die Versiegelung von Boéden mit sehr hoher | maRig -
Bedeutung als Wasserspeicher vermindert erheblich
die Retention im Gebiet und verstarkt das
Hochwasserrisiko
Kumulative Zusammen mit der geplanten Entwicklung gering
Wirkungen des Gebiets Adlerstrae Ost ist von einer
stérkeren Frequentierung der Landschaft
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durch Erholungssuchende auszugehen

Hinweise zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

- Beschrankung der Bauhéhen und der Baudichte
- landschaftsgerechte Einbindung des neuen Siedlungsrands

- Entwicklung eines durchgriinten Siedlungsbereichs und hochwertige Gestaltung
der Freiraume

- Neuschaffung von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen
- Wiederverwendung des fruchtbaren Bodens auf landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Erhaltung des Retentionspotenzials durch Rickhaltung des Niederschlags-
wassers im Gebiet bzw. verzdgerte Ableitung (Retentionszisternen etc.)

- Begrenzung von Emissionen durch fortschrittliche energetische Standards fur
Gebaude, Nutzung regenerativer Energiequellen, Forderung des OPNV, der
FulRganger und Radfahrer sowie der Nahversorgung

Hinweise zum Kompensationserfordernis

Zur Kompensation der Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung sind nach
Berlicksichtigung der oben genannten Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen
zusatzliche Ausgleichsmallnahmen erforderlich, insbesondere fiir das Schutzgut
Boden

Hinweise fiir die Umweltpriifung auf Ebene des Bebauungsplans

Erstellen eines Griinordnungsplans
Erstellen eines Schallschutzgutachtens

Besonderer Artenschutz: Untersuchungsrelevanz fur Brutvdgel und Fledermause
sowie Reptilien (Zauneidechse)

Ingenieurgeologisches Gutachten (Baugrund aus Loss- und Verwitterungslehm
unbekannter Machtigkeit, Schichten kénnen lokal setzungsempfindlich und von
geringer Standfestigkeit bzw. Tragfahigkeit sein, unterlagernd Wechselfolge von
unterschiedlich festen und harten Ton-, Kalk- und Sandsteinbanken des Unterjura)
und Konzept fliir Bodenmanagement

Entwasserungskonzept zum Umgang mit Niederschlagswasser (Versickerung,
Ruckhaltung vor Ort), Flache im Allgemeinen Kanalisationsplan enthalten,
Nachweis Regenwasserbehandlung

Gesamtbeurteilung Katzenstein VI

als Wohnbaufldche geeignet Darstellung im Flachennutzungsplan
2010-2025 empfohlen
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Bergacker

Wohnbaufldche 2,1 ha

Flache am stdwestlichen Ortsrand,
im Anschluss an Siedlungsgebiet der
1950-60er Jahre

Geladnde nach Osten geneigt, am
Siedlungsrand zum Teil stark
abfallend

(Bauflache gegenuber ersten
Uberlegungen verkleinert)

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaftliche Flachen mit Klein-
garten-, Grabeland- und Ackernutzung
(aktuell Saatgriinland)

Schutzgebiete

keine Schutzgebiete oder gesetzlich
geschiitzten Biotope im Gebiet

Ausweisungen des Regionalplans

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Fachplanungen

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe I,
Richtfunkstrecke Uberquert Gebiet

Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Einstufung anhand der Bewertungsempfehlungen der LUBW 2005, 2006:
sehr geringe — sehr hohe Bedeutung (vgl. Kapitel 3, 6 des Landschaftsplans)

Schutzgut

Betroffene Funktionen

Bedeutung

Mensch / Gesundheit
und Erholung

Siedlungsnaher Bereich mit hoher Bedeut-
ung fur die Erholung, geringe Larmbe-
lastung, Aussicht Uiber die Stadt nach Osten

hoch

Landschaftsbild

Kleingarten und Ackerbau vor eingegriintem
Siedlungsrand, westlich angrenzend
Ackerbau, im Stden Streuobstwiese und
Naturschutzgebiet Wernauer Lehmgrube

hoch

Tiere, Pflanzen und
Biodiversitat

kleinteilig strukturiertes Gebiet mit
Kleingarten mit Gehdlzen und Ackernutzung
(aktuell Saatgriinland), in funktionalem
Zusammenhang mit sudlich angrenzenden
hochwertigen Lebensraumen (Obstwiesen /
Vogelschutzgebiet, Naturschutzgebiet)

Habitatpotenzial fir siedlungstypische
Vogelarten und Fledermause (Gebaude,
Geholze) sowie Kleinsduger

Biotopverbund: Siedlungsrand

mittel -
hoch

Boden

Naturliche Bodenfunktionen: Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf ,,sehr hoch*
(Retentionsfunktion), Bodenfruchtbarkeit
und Filter und Puffer fir Schadstoffe ,hoch®,
im sudostlichen Teil erosionsgefahrdet

hoch - sehr
hoch
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Wasser

keine Oberflachengewasser im Gebiet,
Beitrag zur Grundwasserneubildung gering,
evtl. Schichtwasser, Daten zum Grund-
wasserflurabstand liegen nicht vor

gering

Klima / Luft

Freiflachen mit weniger bedeutender Klima-
aktivitat fur angrenzende Wirkungsbereiche

mittel

Kultur- u. Sachguter

Nicht betroffen

Wechselwirkungen

Bdden mit sehr hoher Wasserspeicherfahigkeit und
Funktion im vorbeugenden Hochwasserschutz

Status Quo-Prognose
des Umweltzustands

Voraussichtlich Fortbestand der kleingartnerischen und

landwirtschaftlichen Nutzungen

Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung
(voraussichtliche Intensitat der Beeintrachtigung: gering, maRig, erheblich)

Schutzgut

Prognostizierte Beeintrachtigung

Bewertung

Mensch / Gesundheit
und Erholung

Verlust siedlungsnaher Freiflachen mit
hoher Bedeutung fur die Erholung

Belastung angrenzender Siedlungsgebiete
durch Larm und Emission von Luftschad-
stoffen (Verkehr, Hausbrand)

maRig -
erheblich

Landschaftsbild

Uberformung einer siedlungsnahen
Kulturlandschaft

mafig

Tiere, Pflanzen und
Biodiversitat

Verlust von Brutplatzen und Quartier-
maglichkeiten siedlungstypischer Vogel-
und Fledermausarten

Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial:
gering (,Beitrag zu Artenschutz und
Biodiversitat‘, GOG 2010)

gering -
mafig

Boden

Inanspruchnahme von Bdden (sehr) hoher
Bedeutung fir nattrliche Bodenfunktionen,
Flachen teils kleingartnerisch genutzt und
erosionsgefahrdet

Inanspruchnahme von Flachen der
landwirtschaftlichen Vorrangflur |
(Vorbehaltsflache Landwirtschaft)

erheblich

Wasser

Minderung der Grundwasserneubildung und
Wasserrlickhaltung im Gebiet durch
Bodenversiegelung

mafig

Klima / Luft

Verlust von Freiflachen mit weniger
bedeutender Klimaaktivitat

mafig

Kultur- u. Sachguter

Nicht betroffen

Wechselwirkungen

Die Versiegelung von Béden mit sehr hoher
Bedeutung als Wasserspeicher vermindert
die Retention im Gebiet und verstarkt das
Hochwasserrisiko

manRig -
erheblich
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Kumulative -
Wirkungen

Hinweise zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

- Beschrankung der Bauhéhen und der Baudichte
- landschaftsgerechte Einbindung des neuen Siedlungsrands
- Neuschaffung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen

- Wiederverwendung des fruchtbaren Ackerbodens auf landwirtschaftlichen
Nutzflachen

- Erhaltung des Retentionspotenzials durch Rickhaltung des Niederschlags-
wassers im Gebiet bzw. verzdgerte Ableitung (Retentionszisternen etc.)

- Begrenzung von Emissionen durch fortschrittliche energetische Standards fur
Gebaude, Nutzung regenerativer Energiequellen, Forderung des OPNV, der
FulRganger und Radfahrer sowie der Nahversorgung

Hinweise zum Kompensationserfordernis

Zur Kompensation der Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung sind nach
Berlicksichtigung der oben genannten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen
zusatzliche Ausgleichsmallnahmen erforderlich, insbesondere fiir das Schutzgut
Boden

Hinweise fiir die Umweltpriifung auf Ebene des Bebauungsplans

Erstellen eines Griinordnungsplans
Besonderer Artenschutz: Untersuchungsrelevanz fiir Brutvdgel und Fledermause

Ingenieurgeologisches Gutachten (Baugrund aus Léss- und Verwitterungslehm
unbekannter Machtigkeit, Schichten kénnen lokal setzungsempfindlich und von
geringer Standfestigkeit bzw. Tragfahigkeit sein, unterlagernd Wechselfolge von
unterschiedlich festen und harten Ton-, Kalk- und Sandsteinbanken des Unterjura)
und Konzept fir Bodenmanagement

Entwasserungskonzept zum Umgang mit Niederschlagswasser (Versickerung,
Ruckhaltung vor Ort), Flache im derzeitigen Einzugsgebiet des Allgemeinen
Kanalisationsplans als Griinflache enthalten, Nachweis Regenwasserbehandlung

mit hoherem ErschlieBungsaufwand ist zu rechnen, Nachweis
Regenwasserbehandelung

Gesamtbeurteilung Bergacker

als Wohnbaufléche geeignet Darstellung im Flachennutzungsplan
2010-2025 empfohlen
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Plochinger Dreieck Gewerbeflache 1,2 ha

Flache im Norden der Stadt im
Plochinger Dreieck, westlich des
Kreisverkehrsplatzes

Aktuelle Nutzung iﬁfet:shiﬁ_t_e :Iéche als Lager- und
stellflache

Schutzgebiete keine Schutzgebiete oder gesetzlich
geschitzten Biotope im Gebiet

Ausweisungen des Regionalplans Ostlich angrenzend Grinzasur, westlich
angrenzend Griinzug

Fachplanungen Flache liegt in einem Bereich, der beim
100-jahrlichen Hochwasser Uberflutet wird
(laut den in der Plausibilisierung befind-
lichen Berechnungswerten der vorlaufigen
Fassung der Hochwassergefahrenkarte
HWGK Neckar 2009)

Flache grenzt an regionale Landschafts-
parkkonzeption Neckar an

Flache liegt im Abstrombereich der Alt-
ablagerung ,Untere Neue Wiesen®, fir die
eine Grundwasserlangzeitbeobachtung
durchgefihrt wird (Grundwassermess-
stellen erhalten)

Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Einstufung anhand der Bewertungsempfehlungen der LUBW 2005, 2006:
sehr geringe — sehr hohe Bedeutung (vgl. Kapitel 3, 6 des Landschaftsplans)

Schutzgut Betroffene Funktionen Bedeutung
Mensch / Gesundheit | Siedlungsnaher Bereich mit geringer gering
und Erholung Bedeutung fir die Erholung, hohe Larmbe-

lastung durch Verkehrsaufkommen der
Bundes- und Landesstrallen

Landschaftsbild Flache in der Talaue des Neckars, gering
zwischen den Bruckenbauwerken der B 10
und Uberleitung B 313, von Verkehrs-
flachen mit begleitendem Verkehrsgrin

umgrenzt
Tiere, Pflanzen und | Befestigte Flache, umgeben von gering
Biodiversitat Geholzbestanden (Verkehrsgrin)

Habitatpotenzial fur siedlungstypische
larmtolerante Vogelarten (Gehdlze)

Biotopverbund: Siedlungsrand
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Boden

Naturliche Bodenfunktionen anthropogen
Uberpragt durch wasserdurchlassige
Befestigung mit Schotter, Funktion
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ,hoch*®
(Retentionsfunktion), nattrrliche Boden-
fruchtbarkeit ,sehr gering®, Filter und Puffer
fur Schadstoffe ,hoch®

sehr gering
- hoch

Wasser

keine Oberflachengewasser im Gebiet,
Beitrag zur Grundwasserneubildung manig

Daten zum Grundwasserflurabstand liegen
nicht vor

mittel

Klima / Luft

Lage in der Kaltluftabflussbahn Neckartal
unter Briickenbauwerken

hoch

Kultur- u. Sachguter

Regional bedeutsamer Verkehrsknoten,
markante Briicken, darunter minderwertige
Restflachen

mittel

Wechselwirkungen

Wasserdurchlassig befestigte Flache mit Lage in
Kaltluftabflussbahn Neckartal und Retentionsfunktion im

vorbeugenden Hochwasserschutz

Status Quo-Prognose
des Umweltzustands

Voraussichtlich Fortbestand der Nutzung als
Abstellflache

Lager- und

Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung
(voraussichtliche Intensitat der Beeintrachtigung: gering, maRig, erheblich)

Schutzgut

Prognostizierte Beeintrachtigung

Bewertung

Mensch / Gesundheit
und Erholung

Verlust siedlungsnaher Freiflachen mit
geringer Bedeutung fiir die Erholung

Belastung angrenzender Siedlungsgebiete
durch Larm und Emission von Luftschad-
stoffen (Verkehr, Hausbrand)

gering

Landschaftsbild

Uberbauung einer anthropogen gepragten
Flache

gering -
mafig

Tiere, Pflanzen und
Biodiversitat

Verlust von Brutplatzen und Quartier-
moglichkeiten siedlungstypischer Vogel-
arten

Konfliktpotenzial Artenschutz: gering

gering -
manig

Boden

Inanspruchnahme von anthropogen
vorbelasteten Béden

manig

Wasser

Minderung der Grundwasserneubildung und
Wasserrliickhaltung im Gebiet durch
Bodenversiegelung

manig

Klima / Luft

Verlust von Freiflachen mit bedeutender
Funktion als Kaltluftabflussbahn, vorbelastet
durch siidlich angrenzendes Gewerbegebiet
und hoch frequentierte Verkehrstrassen
(Briicken)

manig

Il Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt
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Kultur- u. Sachguter Veranderung der Dominanz / Markanz des gering -
Ortes mafig

Wechselwirkungen Die Versiegelung von Béden mit hoher mafig -
Bedeutung als Wasserspeicher vermindert erheblich
die Retention im Gebiet und verstarkt das
Hochwasserrisiko, Querriegel mindern die
Leistungsfahigkeit der Kaltluftabflussbahn,
turmartige Bauwerke beeintrachtigen die
Markanz des Ortes

Kumulative -
Wirkungen

Hinweise zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

- Beschrankung der Bauhdhe und Baudichte, Anordnung der Baukdrper parallel
zur Strdmungsrichtung des Kaltluftabflusses

- landschaftsgerechte Einbindung der Baukdrper, Begriinung der Dachflachen
- Neuschaffung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen
- Begrenzung der Versiegelung auf das notwendige Mal}

- Erhaltung des Retentionspotenzials durch Rickhaltung des Niederschlags-
wassers im Gebiet bzw. verzdgerte Ableitung (Retentionszisternen etc.)

- Begrenzung von Emissionen durch fortschrittliche energetische Standards fir
Gebaude, Nutzung regenerativer Energiequellen

- Erhaltung der Grundwassermessstellen

Hinweise zum Kompensationserfordernis

Zur Kompensation der Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung sind nach
Berucksichtigung der oben genannten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen
ggf. zusatzliche Ausgleichsmafinahmen erforderlich

Hinweise fiir die Umweltpriifung auf Ebene des Bebauungsplans

Erstellen eines Grinordnungsplans
Erstellen eines Schallschutzgutachtens
Besonderer Artenschutz: Untersuchungsrelevanz fiir Brutvogel

Ingenieurgeologisches Gutachten (Baugrund aus jungen Talablagerungen unbe-
kannter Machtigkeit, die Schichten konnen lokal setzungsempfindlich und von
geringer Standfestigkeit bzw. Tragfahigkeit sein)

Entwasserungskonzept zum Umgang mit Niederschlagswasser (Versickerung,
Ruckhaltung vor Ort), Flache im Allgemeinen Kanalisationsplan nicht enthalten,
Nachweis Regenwasserbehandlung

Gdf. ist ein Verlust an Retentionsflache nach § 78a Abs1 Nr. 2 WG auszugleichen,
nach Nr. 4 sind die Belange des Hochwasserschutzes zu beachten (Vorbehaltlich
der Ergebnisse der Plausibilisierung der Hochwassergefahrenkarte ist ein
erforderlicher Ausgleich an Retentionsvolumen Uber geplante Uferabflachungen
und —aufweitungen des Neckars auf Gemarkung Wernau vorgesehen)

Gesamtbeurteilung Plochinger Dreieck

als Gewerbeflache bedingt Darstellung im Flachennutzungsplan
geeignet 2010-2025 empfohlen
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v Zusatzliche Angaben

1 Untersuchungsmethoden und Hinweise auf Schwierigkeiten
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise
auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse

Bei der Umweltprifung der im Flachennutzungsplan Wernau / Neckar
2010-2025 dargestellten Siedlungsentwicklung wurden die Bestandser-
hebungen und -bewertungen des Landschaftsplans zum Flachen-
nutzungsplan 2025 herangezogen. Der Landschaftsplan wurde aktuell
zur Vorbereitung der Flachennutzungsplanung erstellt und im Hinblick
auf die Umweltprufungen inhaltlich um die Schutzguter Menschliche
Gesundheit und Bevdlkerung, Kultur- und Sachguiter und Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgitern erweitert. Der Landschaftsplan
bertcksichtigt das gesamte Gemarkungsgebiet sowie angrenzende
Wirkraume. Somit kdnnen bei der Ermittlung und Bewertung der
Umweltbelange fir die im Flachennutzungsplan Wernau / Neckar 2010-
2025 neu geplanten Entwicklungen auch groRraumigere Wirkungszu-
sammenhange und empfindliche Wirkraume erkannt und entsprechend
berlcksichtigt werden.

Die Bewertung von Natur und Landschaft erfolgt anhand der in Baden-
Wirttemberg eingeflihrten Bewertungsverfahren der Landesanstalt fir
Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW 2005, 2006). Fir die
Beurteilung der Larmbelastung werden einschlagige Fachnormen wie
die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau zugrunde gelegt.

Kenntnislicken bestehen aktuell im Hinblick auf die Abgrenzung der
Uberschwemmungsgebiete sowie der bei HQ extrem (iberschwemmten
Gebiete, da diese erst nach Vorliegen der abgestimmten Hochwasser-
gefahrenkarte bestimmt sind.

Da die Hochwassergefahrenkarten durch Bekanntmachung selbst-
standig Rechtskraft erlangen, ist diese Informationsliicke insoweit
unschadlich, als die bei HQ 100 und bei HQ extrem Uberfluteten Gebiete
nach Darstellung der vorlaufigen Fassung der Hochwassergefahrenkarte
Neckar (2009) im Flachennutzungsplan gekennzeichnet bzw. die
vorlaufige Fassung der Hochwassergefahrenkarte Neckar 2009 im
Anhang beigefugt ist.

2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Flachen-
nutzungsplans auf die Umwelt

Ziel der Umweltiiberwachung nach § 4c BauGB ist die Prifung, ob bei
der Durchfiihrung von Planen Umweltauswirkungen eintreten, die bei
den Prognosen der Umweltauswirkungen in der Erstellung des
Umweltberichts nicht bzw. nicht in der entsprechenden Auspragung
ermittelt worden sind.

Gegenstand der Umweltiberwachung sind erhebliche
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- prognostizierte Umweltauswirkungen hinsichtlich ihres
prognostizierten Auftretens (Intensitat, rdumliche Ausdehnung,
zeitlicher Verlauf)

- unvorhergesehene Umweltauswirkungen.

Zur Uberwachung erheblicher, insbesondere nachteiliger unerwarteter
Umweltauswirkungen des Flachennutzungsplans Wernau / Neckar
2010-2025 nutzt die Gemeinde auch Informationen der Fachbehdrden
gemal § 4c Satz 2 BauGB.

Zu den prognostizierten Umweltauswirkungen des Flachennutzungs-
plans Wernau / Neckar 2010-2025 gehdrt die vorrangige Innenent-
wicklung von rund 3,2 ha als mobilisierbar eingeschatzten Bauflachen-
potenzialen als Beitrag zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs im
Planungszeitraum.

Diese Innenentwicklungsprognose soll durch eine regelmaflige
Fortschreibung der erreichten Flachenmobilisierung auf der Grundlage
der Bauflachenreserven des Bauflachenkatasters Stand 30.06.2010
durch die Stadtverwaltung Wernau tberprift werden.

Zu erheblichen negativen Umweltauswirkungen fihrt die Flacheninan-
spruchnahme im Auf3enbereich durch Bodenversiegelung, Verlust an
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie Freiflachen fur die Erholung.
Um die ermittelten Bedarfe zu tiberwachen, soll die Inanspruchnahme
der neu ausgewiesenen Wohnbauflachen alle 5 Jahre durch die Stadt
Wernau Uberprift und neue Bauabschnitte nur nach Erfordernis
freigegeben werden.

Die konkrete Zuordnung und Umsetzung der erforderlichen Ausgleichs-
mafRnahmen fur Bauflachen sowie deren Entwicklungskontrolle soll im
Zuge der Bebauungsplane tberwacht werden (Abschichtung).

Die Uberwachung der gesamtraumlichen Entwicklung der Umwelt-
medien der Gemarkung Wernau / Neckar soll im Zuge der
Landschaftsplan- und Flachennutzungsplanfortschreibung erfolgen.

Die Behdrden sind verpflichtet, ihnen bekanntwerdendende Hinweise
auf unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen an die
Gemeinden weiterzuleiten.

3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Flachennutzungsplan Wernau / Neckar 2010-2025 hat die Aufgabe,
fur das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundziigen darzustellen.

Mit der im Flachennutzungsplan Wernau / Neckar 2010-2025 darge-
stellten Siedlungsflachenentwicklung werden die Bedarfe aus der
Entwicklung Wernaus als Gemeinde im Siedlungsbereich und der
zusatzliche Bedarf infolge des im Regionalplan ausgewiesenen
regionalbedeutsamen Wohnungsbauschwerpunkts dargestellt.
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Bei der Ausweisung von Wohnbauflachen im Aulienbereich wurden
mobilisierbare Innenentwicklungspotenziale bedarfsmindernd
berucksichtigt.

Fur die gewerbliche Entwicklung werden im Flachennutzungsplan
Wernau / Neckar 2010-2025 nur in geringem Umfang neue Flachen im
Plochinger Dreieck ausgewiesen. Die im Bestand vorhandenen
gewerblichen Bauflachenreserven sollen daher diesen Nutzungen
vorbehalten bleiben.

Fir den Gemeinbedarf sind Flachen zur Erweiterung des Schulzentrums
Katzenstein und zur Kindertagesbetreuung im Flachennutzungsplan
Wernau / Neckar 2010-2025 vorgesehen. Weitere Flachenbedarfe
liegen nicht vor.

Die fur den Hochwasserschutz erforderlichen Flachen fir Schutzdamm-
erhéhungen und Neuanlagen von Schutzddmmen und —wanden sind
sehr kleinflachig und im Mafstab des Flachennutzungsplans nicht
darstellbar, entgegenstehende Flachenausweisungen erfolgten nicht.
Am Bodenbach wurde oberhalb der Stadt eine bereits im Regionalplan
dargestellte Rickhalteflache fir Hochwasser ibernommen.

Von besonderer Bedeutung flr die Stadt Wernau und auch fir die
Region Stuttgart sind die grof3flachigen naturnahen Freiflachen im
Neckartal (Naturschutzgebiet ,Wernauer Baggerseen®, geplantes
Naturschutzgebiet ,Wernauer Neckaraue/Wendlinger Wasen®), die
Waldgebiete (Plochinger Kopf und im Osten Wernaus zur Fils) und die
vielfaltige Kulturlandschaft mit grofl3flachigen Streuobstwiesen und einer
abwechslungsreichen Landwirtschaft.

Die Kulturlandschaftsflachen im Westen, Suden und Osten Wernaus
sind neben der Erholungsfunktion auch fur den regionalen Offenland-
biotopbverbund von Bedeutung und sollen im Bestand gesichert und
entwickelt werden. Hierflr sieht der Landschaftsplan vor allem

Mafnahmen im Rahmen der freiwilligen Agrarumweltprogramme vor.

Zum Ausgleich von Eingriffen infolge der Siedlungsflachenerweiterung
sind dkologische Verbesserungen im Gewasserbereich, Malinahmen
zur Entwicklung / Férderung des Biotopverbunds, Eingriinung neuer
Siedlungsrander und die Entwicklung 6kologisch hochwertiger Biotop-
strukturen im Wald vorgesehen.
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